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V/v ch5p nhin iling kf hqp ddng theo miu

cta C6ng t-v c6 phin tliu trr VCN

Cen cu Luat Bao vQ quy0n loi ngudi ti6u dung:

Cdn cLi Nghi dinh s6 99/2011,0,1D-CP ngiy 27llO/2Ol I cLia Chinh pht
quy dinh chi ti6t vd huong d6n thi hirnh rnor so didu cua Ludt [Jro vQ quydn loi
nguoi ti6u dirng;

Sau khi xem xdt Hd str cua Cong t1, c,3 phirr Diu tu VCN \ a' vi0c tl6ng kj
Hgp ddng theo miu mua bdn cin h0 chung cu nhri tt xd h6i tai du irn Khu dO th!
VCN Phudc Long II, thanh ph6 Nha trang, trnh Khdnh Hda.

So C6ng Thuong Khanh l-loa thong brio chip nhdn dAng kli Hqp ddng
theo m6u mua b6n cdn hQ chung cu nhir o x.i h6i thu6c du 6n KhLr d6 thi VCN
Phuoc Long ll. thirnh phd Nhr'l rrng. trnh Khiinh Hoa gorn :

l. Hop dting Mua bdn cln h6 nhd o xd hQi dLr 6n Khu d6 thi VCN Phudc
Long II, thanh ph5 Nha Trang, tinh Kh6nh Hda.

2.Cdc phq luc dinh kem theo hoo ddng, cu thC nhu sau :

- 0l(rnot) bdn rd thiet k€ rrrit bing cin hrl r:rtru hin.

- 0l(mQt) ban v€ rhi6t k6 nriir bang tang co carr ho rnLra hiirr

- 0l {mdr)ban vc mar hing khu vuc d€ re.

- 0l (mdt) bin ndi quy quan l1i vir su dung nhi chung ctr.

- 01 {mQt) ban mo ra rdr lieu. thidt hi hodn rhi,.1n cdn ho.

- 0l (mdt) bdn v€ gi6 cuong tleo ru bip. tu trrong can hd eltung cu.

Dd nghi C6ng ty c6 phdn diu tu VCN th6ng bdo c6ng khai cho ngudi ti6u

dtng v6 n6i dung hqp d6ng theo miu d6 duoc chap tliuin lii cdc vdn brin ph6p

l;y' li6n quan theo quy djnh cua phap ludt.

Th6ng b6o ndy khdng c6 1i nghia ch[rng nhin hay dam bao hgp d6ng miu

tuen thu todn b0 quy dinh cira ph6p luqt. Bdt ciL khi niro ph6t hi€n thiy nqi dung

cua hgp dong theo miu vi phlm phirp ludt ri bro ri quyin ltri nttroi tidu dtrng.

co quan ch6,p nhin ding ky co qulen \a triich nhi.l'rn lett eit' tt' chirc cd nhdn

kinh doanh phrii sta d6i, huy bo ndi dung vi pham do

c0t,lC

a
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C6ng ty c6 phdn di,u tu VCN chi duoc 6p dung hqp ddng miu khi drip

ring dtr cdc didu ki6n kinh doanh theo quy tlinh cta ph6p lu{t, c6 Vin bdn cria

So Xiy d\rng Khrinh Hoa cho phep ban nhd d hinh thirnh trong tuong lai vd 6p

dung trong pham vi tinh Khdnh I{da:1N
tDinh kLDl H,tp,l,)ng n,,iu ur,ic Phu l4c cru Cing 4 co phin diu tu

VCN dd dtutc so C6ng Thuong Khdnh Ht)er xdc nhdn).
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Mang ddn nhong itidt ban mu6

ciN ca
- BA LUA DAn str ngdy 24/l l/2015:

- LuQt Bdo fi quyin lqi ngt di i,n ding ngay l7/11/2010;

- Ludt Ki h doanh bd dfng xtn ngd;, 25/11/2014;

Lult Nha o ngd1, 25/l l/2014:

Nghi dinh 99.'201 t,'ND-CP ngdy 27/10/2011 iua Chinh phu quy dinh chi t& vd hu/mg ddn rhi
hanh mAt si, (1iiu c a Lui,t Bio yC nguii iALt ding;

Nghi ilinh si 76,20 t S/I-D-CP ngdv 10/09/201 5 cia Chinh phi quy dlnh chi riit thi hAnh mAt

si Jiiu cuu Lurir Kmh doonh b& dQng san:

Nghi linh wi sg ) t5ND-CPngay2Ul02015cua(hinhphuquydinhchiriittihntngd,in
thi hanh nit \i; di|u cua Luq NhA o:

Nghi (likh si |00/2015/ND-CP ngAy 20/10/2015 cua Chinh phu vi pht)r rriin vd quan l! nhd

o xd hAi.

Nghi ,tihh 23 2 18 ND-CP ngdy 23.02,2018 cua Chinh phu quy dinh vi bdo hiin ch$. n,;

biit bu(tc:

Th6hg ttr l9/20l6/TT-B\D ngdy 30/06/2016 quy dinh hudng din mAt ri n,ii dung Lud NhA o
vn Nghi dinh 99/2{)1S/ND-CP:

Th6ng tu 02/2016/TT-8XD ngay t5/02D016 ti yiic ban hanh quy chd quan lj, si fitng Nhd

Chung CE

Thing tu 28/20t6/TT-BXD ngdv l5/12/2016 s*o t16i. b6 sung n6t s6 quy dinh cua Th6ng tt
sil l0/2015/T7-BXD ngo)' 30/12i2015. Th6hg t* si I I /20 t\/Tr-BXD ngAy 30/ t2/20I5 t'a n,t
si qq dinh cua quy ch€ qudn lj,, s* dung Nhd Chung Cu ban hdnh him theo th6ng tr
sl' 02/20 I 6/7-|-BXD ngdv I 5/02/2016:

Cdn c* Th6ng tu sii zotzolatlt-nsll ngay 30/06/2016 cua BO xdy drng hwing ddn rh$L'

hiQn nQr s6 nQi <lung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 da (hinh phi |i
phdt triin va quon li nha d xa h\i:

Cnn cri Quyit dlnh s,i lttzolatgo-ua\o ngdy 29/12/2016 cia UBND tlnh Khdnh Hoa ti
vi€c Ban hdnh Quy ilinh nfl s6 nQi dung ti phat triin vd quan li nhi o fr hAi fih dia ban

nnh Khdnh Hoa.

( dn cti Quyit Jinh t,i zs zotc t2o-unNo ngdy l0 l0 2016 cuo LIBND nh Khinh Hia vi
tiic Buh hAnh nit sd vi quan lj,. st dpng nhit chung cu rrin dia bdn rnh Nhinh Hito. Quvdr
dinh si 4 5 9 UBND-XDND ngdy I l '5 2018 cia LIBND tmh Khtinh Hda i viic Chip rhu<)n

rliu tr rhyc hi(n tlv in Khu t16 thi VCN Phtdc Long It, thdnh ph6 Nha Trang. tinh Khtinh

Hda:

Cdng vdn si ............ ngay ............ cua IJBND rinh Khinh Hoa vi iic Phi duyQt don gid

ban, cho rhui. cho thui nua Nhd o rA h\i tqi d{ dn Khu dd thi VCN Phrlrc Long Il. thdnh

phii Nha Trung. tuh Khdnh Hoa;

(\ing tdn si ............ gd! ............... cud So rd)) dtrng hnh. r'd viic hdn nhd d hinh

thilnh t/ong lu(mg ldi;

Tel: :0258)6254125
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Mang d6:n nhnng didt ban mufr

H6m nay, ngiy ... thdng ... ntun ......, chtng t6i g6m:

BIN BAN cAN HO: c6NGTYCOPHANDAUTU.vCN

- Dia chr: TdanhaVC\.duongAl.KDT\ nn Diim Trung. Nha1rang

- Mi s6 thud: 42OO 6444 89

- Nguoi d4idien: Ong NGUYTN KHTINH ToAN Chuc vu : T6ng Girim d6c

- DiQn tho4i: 0258. 655 2468 - 0258.6531 999 Fa.\: 0258.625 4025

- Tdi khoan: 09 00 l0l 000 8537 tqi Ngan harg Heng Hai - CN Khanh Hda

0061 00101 4968 tqi Ngdn hilng Ngoqi thuong viet Nam - CN Khanh Hda

(Sau diry gpi tirt ld Bin Binl

B]ON MUA CAN HQ

Ho vi t€n 6ng: Bi:

Ngiy th6ng nim sinh

56 CMND:

Ngey & noi cap

(Sdu db) gai t h BAn Mua)

Hai BAk fi6ng nhAt bi ker Hqp Ding wti nh*ng diau khodn dudi ddy..

DIIU I. GIAI THiCH T T NGtI

Trong Hqrp D6ng niry cdc tu va cr,rm tt duoi d61 duo. c hi6u nhu sau:

l. "CID HO' li m6l Can H9 duo. c xe)' dgng theo cdu lruc kieu khdp kin theo lhiCl ke de dtroc

ph6 duyer rhuoc Nha Chung Cu do B€n Bdn diu tu xd1 dung \oi cec dac didm dugc m6 ta tai

Ditiu 2 cta Hqp Ddng niy.

2. "Nht Chung Cu" li toim bO Nha Chung Cu c6 Cen HO mua brn do Bcn Brn lirm chu diu ru,

bao gdm cdc Cin HQ, diQn tich kinh doanh. thuong m4i.... vd cdc cdng trinh tiQn ich chung cua

toa nhir, kd cd phin khu6n vi6n duoc xey dgng theo quy hoqch Khu d6 thi ............, thAnh

ph6............, tinh.................

3. "IIgp Ddng" ld Hqp Ddng mua b6n Can HO chung cu ndy vd todn bO c6c phu hJc dinl kdm

cing nhu mgi sua d6i. bd sung bing van bdn d6i voi Hoo Dting nay do cdc Bdn ldp vi ky k6r

trong que trini thgc hign Hqp D6ng niy.

4. "Gii BlnCItr HQ" lntongs6ri€n brin Cin HQ dtrgc xdcdinh t4i Di6u 3 cua Hgp D6ng nay.

5. "Bio Hlnh Nhi O'le viQc kldc phuc, sta chria. thal the cec hang muc theo quy dinh t?i

Didu 9 cta Hqp Ddng niry khi bi hu hong. khiim khuldt holc khi rrin hdnh st dUng khOng

binh thudng mA kh6ng phdi do l5i cua nguoi su dgng Cen HO gay ra trong khoang thoi gian

theo quv dinh cua phdp luat nha o \A theo rhoa thudn trong Hqp Ddng nny.

l
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Mang ddn nhrtng didu ban nwdt

6. "Dien Tich St Dgng Cnn HQ" ld di€n tich su dung ri6ng cua CAn H6 mua brn duqc linh theo

kich lhuoc th6n8 thu\ ri duuc ghi rao Giriy ChLrng Nhin cip cho B6n Mua. bao gdm ca phen

dien tich tuimg ngdn cic phong ben hong Cdn H6 ve dien tich ban c6ng. lo gia 1n6u co) gin
lidn voi Cen HQ tti; khOng tinh tuong bao ng6i nhd, tuimg phan chia c6c Ctrn H0 vd di€n tich
san c6 cdt. hop k! thuat nim ben trong Cen HO. Khi tinh dien fch ban c6ng thi tinh toim bO

dien tich sin. truong hgp ban c6ng c6 phin dien tich tuong chung thi tinh tt mdp trong cia
nrtmg chung ducrc th€ hien rd trong ban \C thi6r kd mlt bing Can H9 da dugc phC duyet.

7. "DieD Tich Sin Xiy Dgng Ctn H8" ln di(n tich duqc tinh tt tim tuqng bao, tutmg ngdn Cen

H9. bao gim ea diin tich san co cdt. h6p kj lhudr nem ben lrong Can Ho.

8. "Phin Sd Hiiu Ri6ng Cta B6n Mua" ld ph6n Didn Tich Su Dung Cdn H0 duoc quy dinh t+i
Khoan 6 Didu ndy vd he th6ng trang thrdt bi kI rhudt st dpnf ridng gdn liin voi Cdn HQ ndy.

9. -Phin Sd Hiiu Ri6trg Cia BGn B{n ld phdn di€n rrch trong Nhd Chung Cu nhrmg Bdn Bin
khdng b6n mn git lai d€ st dUng hoic kinh doanh vir B€n Brin cing kh6ng phdn bd gi6 rri
phin dien tich thu6c so htu ri6ng niry viro Gie Ban CAn Hg.

10. Phin Sd Hiru Chung Trong Nhl Chung Crr' la phin diQn rich rn cdc h4 th6ng thi6r bi. hi
th6ng H4 'l ing Ky Thuat thuQc sd h&u. sti dpng chung trong Nhir Chung Cu theo quy dinh
cua phep lual nhir s rd duo.c cdc ben thoa thu4n cU the Bi Khodn 3 Diiu ll cua Hqp Ddng

nay.

I l. "Bitr NQi Quy Nhi Chung Cu' ld ban nQi quy qudn ly. st dgng Nhd Chung ( u dugc dinh
kem Hoo Ddng ndy va tdr cd cdc sua ddi. bo sung duqc cric Ben th6ng nhdt hoqc duoc Hdi

nghi Nhd Chung Cu th6ng qua trong qu6 tdnh qudn lyi. st dqng nhi o.

12. "Kinh Phi Bio Tri Phin Sd Htu Chutrg Nhi Chung Ctr' ld khodn tiin 2% GiA Btu Cen

H6 lruoc lhu; mii ciic bCn co nghia \u phai d6ng gop d6i roi phrin so hiiru ridng cua minh de

phuc ru cho rigc bio tri phin so htu chung trong NhA Chung Cu.

13. "Dich vg Quin Li VAn Hinh Nht Chung Cu" ld cric dich !u quA,n li vAn hirnh NhA Chung

Cu. bao gdm vi€c qudn lyi. vdn hirnh nhim dam bao cho Nhe Chung Cu ho+t dQng binh

thuong.

14. 'Bio Tri Nhi ChuDg Cr' ld viQc duy tu. bdo dudng lhuong xuydn, sta chi'a dinh kj. sua

chua d6t \uir nha o r,r rhr6t bi sir dqrng c6ng nghE gin voi Nhd Chung Cu do nham du) lri
ch6t luong Nhri Chung Cu.

15. -Doanh NghiQp Qunn Lf vin Htnh Nhi Chutrg Cu' ld don vi thuc hiqn vi6c qudn l:i. vdn

hirnh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xiy dgng xong vA dua v,lo st dqng.

16. "SE Ki$n Bdt Khi lG6ng" ld sy kiQn xdy ra mQt crich khach quan mA m3i b€n ho{c cric bdn

lrong Hgp Ding ndy khong th6 luong truoc dugc \a khong thd khic phr,rc duc.rc d6 lhuc hi6n

cac nghia \u cua minh theo Hgp Ddng niy, mqc dt di rip dpng moi biQn phdp cin thi6t rd kha

nang cho fhcp. (ac lruong hgp duoc coi la Sq Kiin Bir Khe Khdng dutrc cic ben nhat rn

lhoa thuen cu thi tai Dieu l.l cua Hgp DdnB nay.

17. "Gidy Chrimg Nh4n" ld Gidy Chtmg Nh{n quyAn st dung d6t, quydn sd hiiu nhd o vit tii san

khnc gin liin voi d6t do co quan nhi nu6c c6 thim quytin cdp theo quy dinh cua ph6p lu{t.

lE. "Phi Quin L! vatr HArtrh Nhi Churg Cu' ld cdc khoan chi phi hirg theng mir BCn Mua

phai thanh lodn cho Doanh ughifp quen lf vfn hirnh Nhi Chung Cu d6i toi dich \u qua'n l!

Tel: (0258)6254.125

Fax: (0258)625,1.025
Email: inro@vcn.vn - sqdrovcn.vn
Website: vcn.vn v.nland.vn
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uang i!6'n nhing didt ban muh

dugc quy dlnh tai Hqp Ddng niy vA Ban nQi quy quen li st dung Nhe Chung Cu dinh kdm

Hqp Dting ndy.

19. "H1 Ting Ki Thuit" bao gdm hf thi5ng duong giao th6ng. hf th6ng chi6u siing cdng cdng.

diQn sinh hoqt: hQ th5ng cung c6p nuoc sinh hoat. nuoc lhdi: he thong lhu gom nic thai.

20. "He Tiog Xn HQi": bao gdm sAn chri, ciy xanh.

DItU 2. DAC DItM CAN HO

BEn Brin ddng yi brin vd B€n Mua ddng j mua Cdn HQ chung cu nhu sau:

l. D{c iti6m CIn HQ

a. Cen HO s6: ........; Dcm nguyen: ...., Iing: .....: thugc chung eu ..,...,, Khu d6 thi ................

thdnh ph6.............tinh..............

b. Dic di€m Cin HQ:

c. Dign Tich St Dung Cen HO le: .........m' 1ct, m4t bing Cdn HO dinh kem Hgp Dong ney).

Dien tich ney duo. c tinh theo kich thuoc thdng thu,v ("dien tich th6ng thu)") theo qu) dinh tai

Khodn 6 Didu I r ir li can cu di rinh gia bdn Can H9 tai Diiu 3 cua Hgp Ddng nay;

Hai Ben nhet tri ring. difn rich th6ng thu) ghi t?i Didm nd1 chi lir rarn unh \A co rhd tha) dii
theo thuc tC do d?c lai rhoi didm bdn giao Can H9. N6u difn rich th6n8 lhu) lhgc lC lang giam

qud 20o so voi di+n rich ghi trong Hgp D6ng nirl thi Ciii Bdn Cdn HQ s€ dugc diiu chrnh lgi

rheo dien rich rhong thty thr,lc td. Hai Ben sE ti6n hAnh thanh rodn gi6 rri rucmg unc phin

chdnh lQch dien tich (theo don giri quy dinh t4i Diem a Khtran I Diiu 3) cho BCn kia trong

vdng 07 ngey ka tu ngdy birn giao Cnn HQ.

BiCn ban barn giao Cen HQ s€ ghi 16 difn tich thdng thur thuc ti ri ch€nh l€ch so vqi di€n tich
ghi trong Hqp Ddng mua brlLn (n6u c6) ve le mQt bO phqn khdng tach rdi cira Hqp Ddng niy.
DiCn tich Cen HQ iluoc ghi vAo Gi6y Chtrng Nhan cip cho Bin Mua duqc xac dinh theo dien

tich th6ng thuy thuc t6.

d. Dien tich sin xey dpng Cen HQ li:........mr, dien tich niy duoc linh theo quy dinh tai Khodn 7

Diiu I cua Hqp Ddng niy;

e. Mr,rc dich su dgng Can H9: dnng d€ o.

f. Ndm hoan thanh viQc x6y dpg: nAm ...............

g. Cdc dAc didm khdc neu lai Bang m6ld vdr li€u. thi6r bt hoan thien tdinh LCm Hgp D6ng nay).

2. D{c ili5n v6 a{t xAy dgng Nhi Chung Cu .......

a. Thta dAt s6:

b. To brin tld s6: ..............doVdnphdngd5ngkjquydnstdpngddttinh.............. lip.

c. Dign tich dit su dqng chung: ........m:

DItU 3. GIA BAN C,i.N HO, PHi BAo TRi vA PHIIoNG THiIc THANH ToAN

l. Gi6 Bin Cin HQ

r. Gi6 B{n CIr H0

Tel: (0258)6254.r25

Far r0258)6254.025
Email info@v€n.vn . sgdGlv.n.vn
Website: vcn.vn - v(nland.vn

Add ress: Toa N ha VCN, Dudnq A l
Khu dd thiVinh Oi6mTrung, Tp. Nha Trang 61:5



Mang d6'n nhirrg di6it ben n u6i1

- Gi6 Bdn Cen HO (da bao g6m thu6 gin ti gia tdng) duo. c rhgc hiQn theo dung quy dlnh cua

phnp lu{t hi$n hanh d6i ,oi nhir o xa h6i ,a duqc tinh nhu sau:

...,.. mr st dr,mg x ...,....,.. dting,/m']stdung = ,.......,....... ddng. (r)

(Bing chi:................. .....................,.....).

- Trong d6:

. Gi6 brin: ..................d6ng (b)

(Bing chir:............... ..........-.):
. ThuiS gi6 tri gia tdng: ...........dting (c);

b. Gi6 Ben Cen HO quy dlnh t4i Di6m a Khoan nay kh6ng bao gdm ciic khodn saur

- Cric khoan 16 phi trudc b?, phi vd chi phi theo quy tlinh cria phrip lu{t li€n quan d6n viic lhgc

hi6n c6c tht tuc xin c6p Gi6y Chri,ng Nhin cho B€n Mua. Cdc khoan le phi vd chi phi niry do

Bdn Mua chiu lrech n-hiem rhanh loAn.

- Chi phi kar n6i. lip dql cac rhi6t bi vb su dqng cdc dlch 4r cho Cln HQ g6m: dich r u cung cip
gas, dich vq buu chinh. viEn th6ng. truyin hinl va cac dich ru khdc ma BGn Mua st d\mg cho

ri6ng Can l16. Cric chi phi nay BCn Mua thanh torin truc tidp cho drm \ i cung rng dich vU.

Phi quan lj vin hinh Nhir Chung Cu hcng th:ing. Kd tu ngay bin giao ( dn l lO cho B€n M

theo thoa thuan tai Didu 8 cta Hqp Daing ndy, B6n Mua c6 tr6ch nhiem thanh toin Phi qudn

van hinh NhA Chung Cu theo thda thuan tai KioiLn 5 Diiu I I cta Hgp Ddng niy.

Kinh phi brio tri phAn so htu chung cua Nhd Chung Cu bing 2"0 Cid Ban Can HO (tinh

rhu6) lir:2% x (b) = ............. dting.

2. Phuong thi'c thanh todn

Thanh to:in bing tii:n ViCl Nam th6ng qua hinh thuc chuy6n khoan vdo tdi khoin cta B€n Bfur

theo s6 tdi khorin sau:

- Chu tai khoan: C6ng ty C6 phrin Diu tu VCN

- S6 tii khorin: ...................... tai Ngan hiLng ......................

Hoac ... ....... ... ..... tai NgAn h,urg .................,...

Hoac ...................... taiNgan hiurg ... ............ ....

Thoi di6m xnc dinh Ben Mua da thanh rodn tiin 16 rhoi didm s6 tidn chuydn khoan di ghi co

viro tiri khoan cua Bdn Brin

3. Ti6n aro tharh todtr

a. Thanh to{n ti6n mua Citr HO

- Dot I truoc khi kj Hqp D6ng: D{t cac ....% Gid B6n Cen HQ sau th# (a) (tuqng ung lir

..itdng).

Dqt i - Hrran lhanh tdng ......- dLr t idn ehdm nhir ddn ngiy Thanh to6n ....% Citi
Brin Cin H6 sau thu6 (a) (tuong ung lA rtdng).

uu

l{
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Mang itdn nhnng itidu b1n nudt

Dqt .... Ngay khi nhan biur giao Cdn H0, dq kiisn ngiry ...'.'.'.'.... ): Thanh toiin . .% Ci6 B6n

Can H0 sau thuC (a) (tuong fng lir il6ng) vir 2% phi bao tri (tuong ung lit
ddng). Tiing s6 tidn thanh toiin l:r d6ng

DO ...: Thanh toan ndt giri tri cdn lqi (tuqng ung la
mot trong cec truong hgp sau:

tt6ng) ngay khi phet sinh

i. BCn BAn c6 th6ng beo barn giao Gia)' Chtng Nhan cho Ben Mua: hoec

ii. BCn BAn ba,lr giao diy dt Gi6ry ny qulin ri c6c gidl tu co lien quan cho Ben Mua thuc

hien thu tUc di nghi cip Giiy Chung NhAn tlung t€n B€n Mua (trong truong hryp B€n

Mua tV th\rc hi|n thu tr.rc nd1 theo quy dinh qi Didm b Khoan 2 Diiu IO Hqp Ddng nayt.

iii. Truong hqp BEn Mua kh6ng thanh roan Dgt.... theo qu) dinh r4i Didm 1i) vd (ii) Khoan

3.a Diiu niry thi B€n Brin sE tiiin hi,nh thir tuc cdt nutic sinh hoqt c6p cho Cen HO mua

b6n. sau khi da th6ng bro tnr6c cho Ben mua 07 ngiry md B€n Mua vin kh6ng thanh

todn. dCn khi B€n Mua thUc hiEn diy dri nghia vU rhanh rodn rheo Hqp Ddng nay.

[Ghi chi:
* Ni.i dung cU fiA se dro! diin fio thoi diin kj, kit Hop Dnng nhung dum hto han mttc nhr

- ViQc thanh toctn A/qc thuc hi1n nhi.u lAn. lA ddu khdhg quLi 30% Giti Ban Cdn H0. nh*ng
ldn tiip theo phai phi hop voi 6a do xdy dng bdr ,Jong:un nh*ng ting si khing qui -t1'"

Cid Bdn Cdn H0 khi chta bdn giao Cdn HQ.

- Truimg hqp Bin Mua chtru dtqc ciip Giiy Ch ng ,\httn rhi Bin Bdn khnng duoc thu qud 95''o

Gid Bdn Cdn H6: Gid Bdn Cdn Hb cdn lai dtoc thanh todn khi co quon nhir nuttc ci thdm

quvin dd ctip Gitiy Ch mg NhQn cho Btn Mua.

- Tiin dO thanh todn tt dd.t thonh todo thtl 2 to di t&mg t ng trri riin di xdl dtmg Nhi Chung

CLr nhu Artrc qq dinh rqi Diiu I 2 Hqp Ding.l
, Trucmg hqp ngay d6n han thanh to6n taung vio ngAy thu 7. cht nhat. ngiry 16 thi ngey thanh

toan alugc trnh vao ngay lam vrqc l(e llep.

b. Thanh toin phi bio tri

BCn Mua c6 trich nhiem thanh torin cho Ben Ben truoc thoi diCm ki bien brin bin giao Cin
HO. Trong thdi h4n 07 ngiry kd tir ngiry thu phi bao ri cta Ben Mua BCn Blin c6 triich ohiem gLri

vdo tdr khoan tiin gni ridr kifm mq tai ld chuc rin dpng dang ho?r dong tai Viet Nam de quan li
kinh phi niy vir th6ng bdo cho So Xdy dgng tin}....... biCt. Chi rier lii khoan:

- TCn tAi khoan: TiAn gui kinh phi bto tri Nhd Chung Cu ....

- s6 Tiri khoun:

- Ten Ngen hAng:

Trong thdi han 07 ngiLy k6 tu ngiLy Ban quan tri Nhd Chung Cu duo. c thirnh l{p. Bdn Brin phdi

chuyan giao kinh phi bdo tri bao gdm cd ldi su6t riin gui cho Ban quen tri dE thgc hifn quan l1i. su

dUng theo quy tlinh phrip lu,it vir c6 th6ng b6o cho So Xay dlrng 1inh............... bi6t.Vi9c chuy€n
giao kinh phi bao tri phdi th6ng qua hin.h thrJc chulen khoan vd cin ct rio sd lifu qu16t todn do

B€n BAn vA Ban quan trl thiing nhdt.
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Mang cldn nhnng didu b4n nudn

Truamg hqp B€n Brin kh6ng bdn giao kinh phi ney thi Ban quan tri Nha Chung Cu c6 quyin
y€u ciu Ul ban nh6n din tinh ....... thuc hign cudng ch6 buoc Ben Bdn phdi thyc hifn ban giao

theo quy dinh cta Chinh phu.

Drtu 4. cHAr LUqNG cONc rRiNH NH.i d
l. BCn Bin cam k6t brio ddm chdt lLrqng c6ng trinh Nhd Chung Cu. trong dd c6 Can HO nCu tai

Didu 2 Hqp Ddng ndy theo dring rhidr k6 da duoc phe duy6t vir su dung dring (ho4c tuong
duong) cric r'{t li$u xay dyng Can HO ma hai Ben da cam k6t trong Hqp D6ng niy.

2. Ti€n tl6 x61 dgng: B6n Bdn co tr6ch nhiem thqc hiQn viQc xAy dpg nhir o rheo dtng li6n d9

thoa thuin duoi dAy:

a. Giai do4n l: Dp ki6n d6n ngdy .......hoan thdoh thi c6nC..................

b. Ciai doan 2: Dq kiEn d€n ngiy ....... hoin thi,nlr thi cong sdn ting ...

c. Giai do4n 3: Dp ki6n rl€n ngdy ...... hoan thdnh bC t6ng sdn m6i.

d. Giai doan 4: DU ki6n d6n ngiy...... hoan thnnh nghiim thu chit lugng cdng trinh.

.1. Bdn Bdn phdi thgc hi$n xriy dpng cic cong rinh Ha Tang Kj Thuat va Ha Tang Xe HOi phuc

vq nhu cAu r! tqi khu Nhd Chung Cu cua Ben Mua theo dfng quy ho4ch. thiet kd, nQi dung.

ri6n d9 du rin dd duoc phe duy€r vd bao ddm chit lugng theo dung quy chuan. liCu chuan xay

dgng do Nhd nuoc quy d!nh.

4. B€n Brin chi tluqc phdp bin giao Cin HQ cho B€n Mua kli de hoim thtuh xong viQc xAy dtrng
( an Hq \ a cec c6ng trin} Ha Tdng Kj Thud-t bao gdm: hf rh6ng duong giao thdng. hf rh6ng

chidu sdng c6ng cQng. di(n sini ho4t: h( th6ng cung cdp nuoc sinh ho4t. nuoc thdi: ha thdng

lhu eom rec thai: va Ha Ting Xi Hgi bao g6m: sin choi. ciy xanh theo ridn dQ Bhi lronE du
dn di dugc ph€ duy$t. brio drirn k6t nai roi trE tnang la tdng chung cria khu vqc: truimg hgp

bin giao Can Ha xay thd thi phdi hoa,n rhien roiln bq phrin mar ngoiri cua Can H9 d6.

DItU 5. QUYTN vA NGHIA vU CUA BIN BAN

l. Quydn cria B6n Bin

a. Ydu ciu Bdn Mua tra ti6n mua Cdn H4l lheo dung lhoa lhr,rAn qi Di6u I cua Hqp Daing vd

dugc trnh ldr suit trong truong hgp Ben Mua chAm thanh todn theo ti6n dg thoa lhuAn lai Diau

3 cua Hgp Ddng ndy. Vidc lini lai suat chim thanh todn dugc quy dinh cp thd lAi Khoan I
Didu l2 cna Hgp Ddng niry.

b. YEu c6u B€n Mua nh4n ban giao Cnn HO theo dung thoi han th6a thuan tei Hqp l)dng nAy.

c. Dugc bao luu quytn so hnu Can HQ vi c6 quydn tir ch6i bin giao CIn H{ ho{c birn giao ban

chinh Gidy Chrmg Nhdn cia B€n Mua cho d6n khi Ben Mua hoirn tit cdc nghia vu thanh todn

lien lheo lhoa thuan trong Hqp Ddng ndy.

d. 'lruoc khi Ban Quan tri Nhd Chung Cu thenh lap, BCn B6n. lir dnn vi qudn lj vAn himh tgm

thoi Nhi Chung Cu. c6 quy6n ngtrng ho{c 16u ciu nhd cung cdp ngtrng cung cip diin. nuoc

vir cdc dich vu tiQn ich khdc n6u Ben Mua (hoAc nguoi sir dUng Cen HQ) khdng dong g6p div
du. dring han Phi qudn ly van hAnh NhA Chung Cu hang th6ng sau khi da thong bdo bing r'5n

bnn d6n ldn tht hai cho BCn Mua GoAc nhing nguoi su dung Can HO) truoc ir nhit 03 ngiry

lirm vi€c; hodc truimg hqp hu hong phan so hiim rieng dnh huong ddn cdc cht so htu khic mir
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Mang ildn nhing didt ban nu6ir

BCn Mua k:h6ng th\rc hien sira ch&a sau khi B6n Brin di y€u ciu bdng van bin truoc I ngiy
lirn viQc.

e. Duqc quydn thay d6i trang thi6t bi. vat liQu x6y dpng c6ng trinh Nhe Chung Cu co gid tri chAr

luqng tuqng duong theo quy dinh cua phip lu6t rd xdy dtmg: lruong hqp rha) doi lrang lhier

b!. vrit lifu hoan thi{n b€n trong Ctrn H$ thi phai c6 sF thda thuan cta B€n Mua.

f. Thpc hiQn cdc quydn vi trrich nhiQm cr:ra Ban quan ri NhA Chung Cu trong thoi gian chua

thimh lap Ban quan tri Nhd Chung Cq ban h,Lnh BAul noi quy Nhd Chung Cu; thnnh lqp Ban

quan tri Nha Chung Cu;llra chgn \a kj' Hqp Ddng voi doanh ngiiep quen li. van hinh Nha

Chung Cu dt diiu kien theo quy tlin} ph6p lu{l de qudn lyi vdn hanh Nhd Chung Cu ke tu khi

dua Nhi Chung Cu vAo si dgng cho ddn khi Ban quan lri Nhe Chung Cu duqc thdnh lap.

g. Don phuong chdm dut Hqp Ddng mua ban Can Hg theo thoa rhr"r,in rai Didu l2 cua Hqp Ddng

ney.

h. Y6u ciu B€n Mua nQp ph4t vi ph4m Hqp Ddng ho4c bdi thuong thiet hai kli vi pham c6c thoa

thuan thuoc diCn phAi nop phat hoac phii bdi rhuong trong Hoo D6ng nay hodc theo qu1€t

dini cua co quan nle nuoc co thdm quyin.

i. Dugc khai thec, kinh doanh cric dich vu khric phtr hgp roi thi6t k6 da duoc phc duyQt vir quy

dinh phrlp luit c6 lien quao tai phAn dien tich thuoc so hEu rieng crha B€n Bdn.

j. Trong thoi gian lhuc fuCn Hgp Ddng. Bdn Bdn khong chiu rrdch nhjem ri moi khi6u nai. ki6n

tUng ho{c tranh chdp giira BCn Mua voi b;t kj bCn thu ba nao phal sinh kh6ng do l5i cua BCn

B6n.

k. Trong thoi gian chua thdnh lQp Ban quan td Nhd Chung Cu, du.,c d4i diQn cho b6n sri dqng

Cin HQ mua bAo hi6m ch6y n6 bit buQc theo quy dinh cta ph6p luat.

L Y6u ciu B6n Mua nQp diy du cric gidy to co liEn quan vi thani toen cec khoan lhui. phi. l+

phi li6n quan di5n viQc lem tht tuc xin cep Giriy Chung Nhan drmg rdn Ben Mua theo quy dinh
cia ph6p luat (tru trudng hqp Bcn Mua tq lam thu tgc dE nghi cdp Cidl Chrimg Nh{n).

m. Cac quyan khec theo quy dinh cta phrip luet \ a thoa lhuan tai Hqp Ddng niy.

2. Nghlr vI ctr BGr Bin

a. Cung cip cho B6n Mua cac thdng trn chinh xdc v€ quy hoach chi ri6r. rhidr [d NhA Chung ( u
va lhi6l k6 Cen Hqr di duo,.c ph6 duyit. Cung cdp cho Ben Mua kam theo Hqp Ddng ndy 0l
(mQt) bdn \E lhi6t kC m?t beng Can H6. 0l (mQt) ban rE thi6r k6 mar bing tring nhd c6 ( in
HO, 01 (mot) ban vE thi6t k6 mnt bing tda Nha Chung Cu c6 Can Hd da duo. c phe duyet vir

cric gidy ro ph6p lj c6 li6n quan d6n viQc mua ben Cen Hg.

b. Xay dFng nhA o \ i cric c6ng rrinh ha ting lheo dung quy hoqch. n6i dung hd so dy rin r i tidn

dQ dn du.,c ph€ duyQt.

c. Thi6t k6 dien tich. met bdng Cnn HQ \a thiet kC c6ng trinh h? tAng tuin tht quy hoach vir c6c

quy djn} cua phiip lu6r vE xdl dgng. thi6t k6. m{r bing ( An Hg sC khong bi rha) d6i. trir
truong hgp co y€u cdu cta co quan nhi nuoc c6 thdm qu1in. hoac theo thda thuen gi[a BCn

Mua vd B€n Bdn duoc cq quan nhii nuoc c6 rhdm qu16n chip thuiin.
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Mang irdn ntuhg iliio fun m6

d. Da,rn bao chdt luqng xdy dpg. ki6n tnic k, thuat vi mi thuat Nhi Chung Cu lheo ding ti6u

chuirn thi6t k6. ti€u chudn ky thuat hien hnnh.

e. Bdo quen Can H0 trong thoi gian chua giao nhd o cho Ben Mua: thuc hien bao hallh CIn H0
rir Nhd Chung Cu theo quy dinh tqi Diiu 9 cua Hqp Ddng niy.

f. Be,n giao Cen HO var cec giiy td phdp ly co lian quan d6n Can Hq cho Ben Mua theo dfng
thrri han lhoa thuAn trong Hqp Ddng niy.

g. Hutmg din vd h6 utr Ben Mua ky k€t Hqp D6ng st dug dich r p voi nhir cung cdp di$n nLrnc.

viEn thdng. truydn hinh crip....

h. Ndp cric khodn phi. lQ phi li€n quan d6n \ iec bdn Can H6 theo quy dini cua ph6p luit.

i. Ldm thu tuc dd co quan nhA nudc co lhrim quyin c6p Ciiy Chrmg NhAn cho Ben Mua. Trong

lruonB hqp niry. BCn Bdn sC c6 \ an bdn lhdng beo cho BCn Mua vd vi€c n6p ccc gial to crin

rhidr dd B6n Bdn lirm thu tyc di nghi cdp Giiy Chrhg Nhan cho B6n Mua.

T.ong thoi h4n 50 ngiy kii ti ngiry ban giao Cdn HQ cho B€n Mua vir B6n Mua da hoan thenh

cdc diiu liin de ti€n hAnh rhu ruc xin crip Ciiy Chrhg Nhdn rheo quy dinh t4i Di€m a Khoan

2 DiCu l6 Hclo Ddng ndy. Ben Bdn phai lam thu tpc d€ co quan nhir nuoc co th:im quyin cdp

Gi6y Chung Nh{n cho B€n Mua, tni trudng hgp Ben Mua tg lAm thi tUc cip Ciiy Chtmg

Nhdn theo qu1 dini rai Di€m b Khoan 2 Didu l6 Hqp Dtng ndy.

Trong lhoi han 30 ngdl ki tu ngny nh{n dugc rhong beo vi vi$c cung cdp cric giiy lo crin lhi6t

tu BCn Ban mA Ben Mua khdng nQp d61 dn cric giil ro rheo lhdng bio thi coi nhu BCn Mua tU

nguyCn thuc hien tht tqc c6p Gidy Chrmg Nhan. Khi Ben Mua tU nguyQn lirn rhu ruc di nghi

cjp Ci6ry Chrng Nhin thi BCn Btu sC h6 trg vi cung c6p ddy dn h,5 so phdp l! can rhi6r vd

Cen Hg vn Cidy ty quydn thgc hiQn cia B€n Ban cho Ben Mua.

j. B,rn giao Ci6y Chrmg Nhan dfmg ten Ben Mua cho Ben Mua hofc T6 chtc tin dung BCn

Mua vay v6n sau khi B€n Mua da hoan thinh c5c diiu kiin dd nhrin ban giao theo quy dinh
tai Diam c Khodn 2 Diiu 16 Hqp Dtng nay (rru trusng hgp BCn Mua t.u thgc hien thi tuc

xin c6p Giiy Chung Nh{n).

k. T6 chuc HQi nghi Nhd Chung Cu lan diu dd rhanh lip Ban quan tri Nhri Chung Cu noi c6 CAn

H0 b6n; thgc hiQn cric nhiQm vu cta Ban quan tr! Nhd Chung Cu khi Nhd Chung Cu chua

th,rnh lAp duoc Ban qudn tri.

l. H6 tro B€n Mua lirm cdc thu ruc the ch6p quyan tiri sdn phAt sinh ltt Hqp D6ng lai td chuc tin

dung khi c6 y6u cAu crha B6n Mua.

m. NQp phqt vi ph4rn Hqp Ddng vA ba,i thudng thiQt h4i cho B€n Mua khi vi Fham cAc th6a thuan

thudc dign phai ndp phat ho{c b6i rhuong lrong Hgp Ddng nay hoAc theo qu)dl din} cua co

quan nhd nuoc c6 thim quydn.

n. NOp kinh phi bdo tri 2% gi6 tri rruoc rhua ddi voi Can Hq. phrin difn rich khric trong Nhi
Chung Cu me Ben Bin gi[ lai tinh d6n thoi didm bdn giao dua Nhe Chung Cu vio si dung,

tru phin dien tich thuoc so hfru chung. Phdn gie td ndy tluo. c tinh theo ci6 Ban Cdn HO co gili

cao nhit cria Nhi Chung Cu.

B€n Ben c6 nghia vu gui toirn bQ kinh phi bao ri da thu vao tAi khoin tidn gtri ridt kiim mo

tai t6 chuc tin dung dang hoat dong t?i Vicr Nam ve chuycn grao cho Bar quan tri Nhi Chung

Cu theo dung thoa thudn t4i Di6m b Khodn 3 Didu 3 cua Hqp D6ng niy.

(
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Mang il6'n nhfing ilidu bEn mudn

o. C6 tr6ch nhiQm bdo vQ th6ng tin cua B€n Mu4 kh6ng duqc phdp thu th6p. su dung. chu)en

giao th6ng tin cia Ben Mua cho ben tht ba khi chua duoc sy diing yi cua Bdn Mua, trt trudng
hqp co quan nli nuoc c6 thdm quyin ydr-r ciu.

p. Cung cap th6ng rin rd ri6n dd diu tu xdy dung. vi6c st dung li6n ung trudc \a tao di6u kien

de Bcn Mua kidm rra thgc t6 t{ cdng trinh.

q. C6c nghia vu khdc lheo quy dini cua phap lu6-l \ir thoa lhua,n tqi Hqp Ddng niy.

DItU 6. QUYTN vA NGHIA vQ cIA BON MUA

l. Quy6o cia BEn Mur

a. Nh{n bin grao Can Hq qu} dinh tai Diiu 2 cua Hgp Dtrng niy co chit lutmg roi cac rhi6r bi.

vat lieu nCu tai Ban m6 ta vat lieu. rhi6t bi hoan thiEn va h6 so Cdn Hg duqc dinh kim trong
Hqp Dting nay ho{c tuong duqng.

b. Duqc su dung ch6 dd xe (xe 6t6, xe dap. xe dirng cho nguoi khuy6t tir. re dQng co hai bdnh.

xe dQng co ba b6nh) trong phin diQn tich thuQc sd hfru chung, sri dung chung cta cec cht s(,

htru Nhd Chung Cu theo d(rng thi6t k6 c6ng nang dugc co quan chuc ning phe duyQt nhu
tluqc dinh kdm Hgp Ddng niy vd tri phi theo quy dlnh .

c. Y€u ciu BOn Bin lim tht tuc dd ngii cip Gidy Chune Nh?n rheo qu) dinh cua ph6p luat (trt
trutmg hgp Bdn Mua lV lhuc hien lht luc ney lheo thoa thudn lai Di6m i Khodn 2 Di6u 5 eua

Hqp D,5ng nAy).

d. Duqc toen quydn so htu, st dgng Cin HQ di mua vd thuc hi6n c6c giao dich theo quy dinh
cta phrip lu{r d6i \oi nha o '<d hQi. ddng thoi duo,,c su dung cdc dich r q ha lans do doanh

nghiQp dich vq cung c6p rgc ti6p hoic th6dg qua Ben Brin sau khi nhd,n birn giao CIn Hg theo

quy dinh vd su dpng cic dich ru ha ting cta doanh nghifp cung c6p dich r u.

e. Nhrin Gi6y Chtmg Nhrin sau kii da thani todn du l00oo liCn mua ( an Hg. riin lii rra chim
(n€u co) vi cdc lo?i thu6. phi. lq phi li€n quan d6n Can Hd theo thoa thudn lrong Hqp D6ng

nay va theo quy dinh cia ph6p luat (tru truong hop B€n Mua tU thuc hien thu ruc nay theo

rhoa thuan Bi Di6m i Khodn 2 Diiu 5 cia Hgp Ddng niy hoac B€n Mua th6 chdp quyin rar

sin ph6l sinh tu Hqp Ddng niry d€ r a1 tiin cua td chtc tin dungt.

f. Y€u ciu B€n Bin hoan lhanh vi€c xd1 dung cdc cdng trinh Hq Ting K1'Thuat va Ha TdnE Xa

HOi theo d[ng noi dung. ti6n dQ dy rin dn duo. c ph€ duyQt.

g. C6 quyAn tt ch6i nhen ban giao CAn Hd n6u Ben Brin khong hoin thirnh viQc x6y d1mg vd dua

vio st dqng cric c6ng trinh h4 ting phr,rc 4r nhu ciu o thi6t ydu. binh rhuimg cia B€n Mua
theo dring th6a thuan tqi Khoin 4 DiAu 4 cta Hqp Ddng ndy ho{c trong truong hqp DiCn Tich
Su DUng CAn HO thuc t.i nhd hon/lon hon 5% so voi Difn Tich St Dung Ctrn HO ghi trong
Hqp Di,ng ndy. Viec tt chiri nhan ban giao Cen HO trong tuimg hqp niy kh6ng bi coi li vi
ph4m cric diiu kiin ban giao Can H9 cha Ban Mua d6i \di Ben Biin.

h. Y€u cAu Ben Brin t6 chuc HOi nghi Nhi Chung Cu lin diu dd rheni lep Ban quan tri Nhir
Chung Cu noi co Cin H0 khi c6 dt diEu ki(n thdnh lip Ban quan tri Nhe Chung Cu theo quy
dinh cua B0 X6y dUng.

i. Y6u ciu Ben Ben h61rg thu ruc thd chdp quyin liri san ph6t sinh tt Hqp Ddng t4i 16 chtc lin
dung rrong lruong hgp B6n Mua co niu c6u th6 chdp quyin lai san phdl sinh lt Hqp D6ng tai

t6 chtc tin dqng.
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Mang ddn nhnng didu ban nwdr

j. Y€u ciu BCn Ban gui kinh phi bao fi Nha Chung Cu vio tai khorin ridn glJi tiit kiem $eo
dung thoa rhuan rai Diem b Kloan 3 Diiu 3 cua Hqp Ddng nay.

k. C6 quydn chdm dut Hqp Ddng n6u CAn HQ bdn giao thpc td co sai khec so voi thda thuafl tai
Hqp Ddng niy valhoec cec thay d6i lheo Don di nghi cta Bdn Mua da duqc BCn BAn tharn

dinh. ph€ duyir lndu co). tru lruong hgp sai lech ve dien tich rhdng rhuy rhgc 16 nhu qu1 dinh
t?i Di6m c Khoan I Di6u 2 Hoo Ddng nay hodc sai khdc c6 lh€ dugc Bin Bdn klic phuc

dung rhoi han qu1 dinh r4i Bdng dd nghi sua chia rheo Di6m c Khoan I Diiu 8 Hqp Ddng
niy. nhtrng kh6ng mugn hon 60 ngil ke tu thoi diim dr,r ki6n ban giao Can HO.

L Co quydn ydu cau Ben Brin cung cdp thdng tin ve lien d9 driu ru riy dpng. r ifc st dqng ridn
ung trLroc vir ki6m tra thuc t€ tai cdng trinh.

m. N6uBenMuabi th6t lac. Iilm hong bdn goc Hqp Ddng niy, c6c Phq lgc, chtng tt thani torin
(-chung lu ) do Ben Bdn chtng nhen lhi chr dugc Ben Brim c.ip lar ban sao cua nhiing giil ro

do d€ Bdn N4ua luu git. lhuc hiqn cdc quydn r d nghia vu cua mini theo Hgp D6ng: d6ng rhoi.
Bdn Mua hoan toan chiu lrdch nhiim truoc phdp ludt d6i roi moi rin di ph6r sinh ru sq mir
m6t, thiit lac chung tt ndy.

n. C6c quydn khdc theo quy djnh cta phdp lual va thod thuen tai Hqp Ddng nny.

2. Nghie vp cria B6n Mua

a. Thanh torin di1 du ve dung h?n s6 tiin mua Can Hg. tian lei tra cham ph6l sinh (ndu cor va

kinh phi bao rri phin so hliu chung 2co lheo quy dini cua Hgp Ddng niy.

b. Nhan ban giao Can H6 theo thda rhuen rrong Hqp Ddng ne).

c. Ke tu ngey bdn giao Cdn HO. BEn Mua hoirn toirn chlu tr6ch nhiem d6i voi Ctrn HO da mua
(tru ctic truong hgp thuoc tnich nhiem beo dem tinh phep ly va viec bao hanh CAn H6 cia BCn

Ben) va ru chiu trdch nhiem ri rifc mua. du) tri cdc Hqp Ddng bdo hiem can lhier ddi \oi
moi rui ro. thiQt hqi li€n quan d6n Can Ha ve beo hi6m rrrich n}iim drin sg pht hqp voi quy

dinh cta phrip ludt.

d. K6 tt ngiry bin giao Can HO, kC ce trudng hqp B6n Mua chua veo st dung Cdn HO ho{c kii
da thanh ljr Hqp DOng nny nhrin Giil Chrme Nhrin thi Can Ha se dugc quan li vd bao tri theo

ndi quy qudn ly su dUng NhA Chung Cu vA BCn Mua phai tuan tht cdc quy dinh duoc n€u

trong Bii,n noi quy qudn l, st dung Nhd Chung Cu.

e. Thanh toin c6c khoan thui5 vir le phi theo quy dinh cta phap lu.at mA Ben Mua phdi nop nh'r

lhoa lhuAn l?i Di€u 7 cua Hgp Dong niy trong vong 0? ngay kd tt ngay Ben Ban yeu ciu kdm

theo thong bio lhanh lodn cua co quan co thdm quyin.

f. Thanh toiin cric khoin chi phi dich vy nhu: tliQn. nudc. truyan hinh cep, truyen hinl ve tinh.

thdng tin li€n lac... vi c6c khoan thu6. phi khiic phrit sinh theo quy dlnh do nhu cdu st dung

cta BCn Mua.

g. Thanh torin Phi quan l.y'v6n henh Nha Chung Cu vi c6c chi phi khrc theo thda thuan quy dinh

tai Khodn 5 Didu 1l cta Hqp Di,ng niry, k6 ca truimg hgp Bcn Mua kh6ng st dung Cen H0

dd mua

h. Ch6Lp hanh cric quy dlnh cta Quy ch6 quan li st dung Nhd Chung Cu do BO Xay dung,

UBND tinh Khdnh Hda ban ha,nh vA Bin noi quy quen li st dung Nhd Chung Cu dinh kdm

theo Hqp Ddng niy.
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Mang ddn nhiry didu b4n mudr

i. T4o didu kiQn thu{n lqi cho doanh nghiQp quan li van hinh trong viQc bAo tri. qudn li van

hanh NhA Chung Cu.

j. St dung Cen HQ drlng mgc dich d6 o theo quy dinh cua Luel NhA o va theo thoa thuan rong
Hqp Ddng niry.

k. NOp ph?t vi pham Hqp Ddng vir bdi thudng thiet hai cho Bcn Ben khi vi pham cac thoa thuan

thuoc dien phei nop phat ho6c hi lhuong theo qu] dinh trong Hqp Ddng niry hoac theo qu16t

dinh cta co quan nhA nuoc c6 tham qulen.

l. Thgc hiin cdc nghia vu Lhric theo quy6r dinh cta co quan nhd nuoc co thdm qulin khi ri
ph4m cric quy dinh vd quan lj. su dgng Nhd Chung Cu.

m. Khdng duqc tu i chuy6n d6i m\rc dich st dqng (c6ng nang) Can Hg khi chua dugc Ben BAn

ph€ duyet bing van bAn. Trudng hgp Ben Mua tU y thuc hifn, kh6ng dugc sg th6ng nh6t cua

Ben Brin thi BCn Mua tu chiu trech nhiqm.

n. Thgc hifn diy dt cic di6u kiQn dd xin cdp vi nhdn ban giao Gi61 Chung Nh4n dtmg t€n B€n

Mua theo quy dinh cta phrip lual \a theo Khoan 2 Didu 16 Hqp Ddng ney (trt trutmg hgp

Ben Mua tu thuc hian thu qc xin cdp Cidl Chrimg Nhan).

o. N6p thu6 truoc bq- l€ phi c6p Gi6"v Chrmg Nh{n vir chi phi khric c6 li€n quan theo qu1- dinh

cua ph6p luAt tru6c khi nhdn Gidy Chtng NhAn fieo quy dinh r4i Khodn 2 Diiu l6 cua Hqp

Dting ndy (trir trudng hgp Bcn Mua tr,r thtrc hifn thu ttrc xin cdp Gidy Chune Nhan).

p. Mua bdo hidm chriy n6 bit buQc theo quy dinh ciu phAp luat th6ne qua Ban qurin tri Nhar

Chung Cu ho{c Chu diu tu (khi chua thd'nh lfp dugc Ban qudn trj Nhd Chung Cu).

q. T6n treng va khong lhuc hien bir ki hdni vi niro gay anh humg d€n cdc quyin so hriu ra

ho?t dQng kini doanh cua BCn Bdn trong Phdn so hiru ri€ng cua Ben Brin pht hcro roi rhi6t k6

<lugc ph€ duyQt vd quy dinh phdp lue-t c6 IiCn quan.

r. Chiu trrich nhi€m beo quan, su dung Phin so hfu chung trong Nhd Chung Cu theo <l[ng quy

dinh tqi H(rp Ddng rir Ban ndi qu1 Nhd Chung Cu dini kim Hqp Dr\ng nay. dong thoi chiu

trrch nhiem biti thuong thiet h4i theo quy dinh cua phrip lu{t trong truong hqp ldm hong h6c.

thier hai d6i voi Phin so hau chung niry.

s. Hoan tri l4i cdc khoan phi. lQ phi thuQc tnich nhiQm cira B€n Mua cho B€n Brin trong thoi h4n

07 ngey ka tu ngary nhrin duo. c y6u ciu cua Ben Ban rone truong hgp Bdn BAn thay mdt cho

Bdn Mua nQp cec khoan phi. ld phi ni1 cho co quan nha nuoc co lhiim qu1dn.

t. T4o didu kiQn d6 Ben B6n ti6p cQn vio b€n trong Cen H6 vi muc dich khic phuc cdc su cd c,i
li6n quan d€n toa nhd ho4c Can HO: beo hanh. x6y dmg. ddm bdo an toAn phong chong chdl
n6 vi c6c quydn khrlc cta Ben Ben hoec Doanh nghiQp qurin lj v6n hdnh theo quy dinh trong
Ban n6i quy Nhd Chung Cu sau khi BCn Beo dd bin giao nhd cho B€n Mua.

u. Th6ng brio kip thoi vA rip dgng moi bi0n phap trong k:ha neng cho ph6p nhim han ch€ rhi6t hai
ph6t sinh do cdc hu hong thu6c dien duoc bao hanh,chiu trdch nhi€m d6i voi rhiel hai phrll
sinh do l6i cta BCn Mua theo quy dinh t?i l(hodn 4 Didu 9 Hqp Ddng niy.

v. B€n Mua phdi ch6p hanh quy6t dinh cua co quan c6 thdm quydn vd,ftolc B€n B6n v€ vi€c xu
li crc hdnh vi vi ph4m vn giii quy6t cric khi€u nai. rranh chdp li€n quan d€n vigc mua bdn.
cho thu6, thue mua nhe o xa hoi.

w. Crlc nghia vp kh.ic theo quy dinh cia phdp luat vd thoa rhuan tai Hqp Ddng niy.
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Mang ildn nhdng didu b4n mudt

DITU 7. THUt vA cAc KTioAN PHi, LE PHi LITN QUAN

l. B€n Mua phdi rhanh toan lq phi truoc ba- cec lo4i thuC. phi. 19 phi li€n quan ddn r iic cip Ciiy
Chrng Nhen theo quy dlnh cta phnp luir khi B6n Biiri IA,rn thu tuc cip Ciiy ChLrng Nhin cho

B6n Mua vir trong qui trinh so hau, su dpng Can Hq ke lt thoi diAm nhan ban giao Cen HO.

2. Bin Mua c6 tr6ch nhiEm nQp rhud. tiin st dgng ddr vd cdc loai phi. lf phl rn6u c6t rheo quy

dinh cho Nha nuoc khi thgc hi(n brin. chuydn nhugng. qng cho. d6 thua kd Cfn Hq da mua

cho nguoi khric.

3. B6n Bd,n c6 tr6ch nhiem thuc hien nghia W tai chiDh thu6c tdch nhiem cua Ben BAn cho Nha

nuoc theo quy dinh cia ph6p luat.

DITU 8. GIAO NHAN CAN HO

l. Diau kiQn ate bnr giao CIr HO

a. B€n Brin di hoin thenl xong viec xay dung Cdn H6 vd cdc c6ng trinh Ha Tang Ki Thuat. Ha

Ting Xa HQi theo ti6n dQ ghi rrong dr,r dn di dugc ph6 duyfi. bao dnLrn kdr n6i vOi h; rhdng trq

tring chung cia khu vuc; truong hgp ban giao Cen HO xay th6 thi phei hoen thien toa,n bO

phan mdt ngoii cria Cln HQ do.

b. Ben Mua phdi thanh rodn du theo tien dq Hcrp D6ng. cdc khoan tian lai tra cham {ndu co). c6c

chi phi ph6t sinh co li€n quan theo thda rhuen cu thd cta cdc Bcn truoc khi th\Ic hiQn vd 2%

kinh phi brio tri.

c. T4i thoi di€m birn giao, Cdn HQ sE duo..c ban giao cho B€n Mua pht hqp voi thoa thuAn cua

cac B€n trong Hgp D6ng vir co di6n tich su dpng thqc ti nho hor/lon hon kh6ng qu6 5% so

voi di0n tich su dqng dugc ghi trong Hgp Ddng ndy

Crc BCn thdng nhat rSng t?i thoi di€m bin giao Cen HQ, neu Bcn Mua ph6t hien Can H0

sai khdc so voi thi€t k€ duo1c dinh kdm Hgp D6ng ney var/hoic cec thay d6i theo Don d€ nghi

cua B€n Mua di duqc Ben Bdn thdm dinh, phe duyet (n6u c6), Ben Mua o quy!'n ghi rol5it ', l

y€u ciu sua chta. khdc phpc nhfng didm khong phtr hgp rdo Bri,ng di nghi sia chia. Be2 *,

Ben co rAch nhiQm khic phgc cric sai kh6c niry trong thoi han nhu dugc hai BEn th6ng {fu
t4i Bring tli nghi sna chta.

Sau khi Ben Bdn da hoan rharh \ idc lhac phuc nhing diem sai khdc dug( licr ka t4i Bang da

nghi sua ch[a. BCn Ban sa thdng b6o cho Bdn Mua d6n nhtur ban giao Cdn Hd ve BCn Mua c6

nghia vq nh{n birn giao CIn HO theo quy dinh t?i Khodn 4 Diiu nAy. Sau khi B€n Mua kj
Bi6n brin bdn giao. dd tr6nh nham lan ho{c ph6t sinh tranh chip. hai B€n thi5ng nh6t ring mqi

khi6m khuy6t. sai s6t. hu hong (n6u co) d6i voi Can Hg dugc ghi trong bi6n ban birn giao sd

dugc dp dgng theo quy dinh vi bao hdnh doi voi Cdn Ho.

2. Ben Bin btur giso CIn H0 cho 86r Mua vio: qui....n4m..........

Truoc ngiy birn giao CIn HQ 10 ngdy, B6n Brin phAi gti v[n bdn th6ng b6o cho Bdn Mua vi
thoi gian. dla di€m vir thi tUc bAn giao Cdn HO.

3. CAn H6 dugc bAn giao cho BCo Mua phai theo dung thiet k6 da dugc duyet: phdi su dung

dunE cac thiEr bi. vdr lidu nhu t4i Bdn md ta vet lieu. thi6r bi hoirn lhien dinh kr'rn Hqp D6ng

niy. tru truong hgp thoa thuan tai DiCm e Khoan I Diau 5 cua Hqp D6ng ney.

c0ll
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Mang if6 nlrl.l,tg diar hn natdn

4. Vdo ngiry ban giao Can Hd theo th6ng b6o, Ben Mua hoAc nguni duoc ty quydn hqp phdp

phdi diln ki6m tra tinh trang thuc t6 Can H6 so voi thoa thu6n trong Hgp Ddng niry. cung roi
dqi diQn cria B€n Brin do dac lai diCn lich su dqng thgc td Cdn H6 vi kli' rdo bi€n ban birr giao

Cen H0.

lruong hqp Ben Mua hoAc nguoi duqrc Ben Mua u1 quyin hqp phdp l}6ng dEn nhdn hin
gao Cdrl HO theo th6ng beo cua BCn Bdfi lrong thoi h4n l0 ngiry hoac ddn I'idm tra nhung

kh6ng nh{n ban giao Car H0 mA kh6ng c6 li do chinh ddng (tru truong hqp thuoc dien thda

thuin t4i Didm g Khoan I Di,iu 6 cta Hgp D6ng ney) thi kd rt ngel d6n han birn giao Cdn Hri

theo th6ng beo cira Ben B6n duo. c xem nhu Bdn Mua di ddng ]. chinh thuc nh{n ban giao

CAn HO theo thlrc t6 vd BCn Brin da th|Ic hien xong tr6ch nhiem ban giao Cdn HQ theo Hqp
Ddng, BEn Mua kh6ng duo. c quydn n€u b6t cu lj do khdng hqp lj ndo dd kh6ng nhin bdn

giao Cin HQ; viec tt ch6i nhan bAn giao CAn HO nhu vay sE aluoc coi ld BCn Mua vi pham

Hqp Dong vir sE duoc xt lj Lheo quy dinh t4i Diiu I2 cua Hoo Dong niy.

5. Ka tu thoi tii6m hai B€n kj bi€n brin ban giao Cen HO ho?c ngdy Ben Mua duoc xem le da

ddng j, chinh thrfc nhan ban giao Can H9 lheo qu) dinh tai Khoan 4 DiEu nAy, B€n Mua ca)

toan quyen su dung CAn HO vA chlu mqri trdch nhi(m c6 lien quan d6n Carr H6 cta minh, k€

cd truong hgp Ben Mua co su dqng hay chua st dqng Can H0 nay.

DTtU 9. BAo HANH NHA O

L Bdn Brin brio hdnh Cdn H0 Ohan noi dung brio hinh quy dinh tai Khodn I Diiu niry) trong
thoi Bian 60 thdng ke tu ngay Chu dau lu (Ben Bdn) Li bien bdn nghi6m rhu nhi o d6 dua rao
st dpng theo dring qu1 dinl rqi Diiu 85 Lu6r Nha o 2014 ri cic qu1 dinh sua d6i. b6 sung

cta NhA nu6c vAo ttrng thqi diCm.

2. Khi bin giao Ctrn HQ cho B€n Mua, B€n B6n phai thdng bdo va cung cdp cho B€n Mua 0l
ban sao bien bin nghiem thu dua c6ng trinh NhA Chung Cu vdo st dqng theo quy dinh cua

ph6p lurir xdy dyng dd cric b6n xdc dinh thoi di€m Bao Hanh Nha O.

3. N$i dung Bao Hinh Nhh O bao g6m: sua chta. khic phgc cdc hu hong khung. cgt. dim. sin.
tuong. trin. mdi. san thuong. cau rhang b9. c6c phan rip. kit. rrrir. he rhdng cip di6n sinh hoqr.

cip di(n chi6u sdng. be nuoc vi h€ th6ng cip nuoc sinh ho4l. be ph6l \A hC lhdng lho6l nuoc

thdi. chdt thdi sinh hoa1. khic phuc cac ruong hqp nghi6ng. ltn. ntrt. sut nhd o.

D6i voi cac thi6t bi khec gin voi nhn o thi BCn Biin thuc hifn bdo hinh sua chia. lhal rhi
lheo thoi han qu) dinlr cua nhi san xudt (1ru truong hoD IA \el lu BCn Mua cung cap).

Ben B6n c6 tr6ch nhi€m thuc hiQn bno hdnh Can H0 bing cdch thay rhd hoAc sua chta cac

di6m bi khuy6t t6t ho{c thay th6 c6c tli v{t ctng logi c6 ch6t luong ruong duong hodc rdl ht,n.
ViQc bdo hinh bing c6ch thay th6 ho6c sta chta chi do B€n Brin hoic B€n duoc BCn Ben uy
quyin thyc hifn. Truong hgp Bdn Mua tU bao hanh lhi hai ben phai rh6ng nhdr bang ran ban

gid tri beo hdnh truoc khi tien hdnh vd BCn Brin chiu tftich nhifm thanh to6n cho BCn Mua giA

tri de th6a thuan.

4. Bdn Mua phni klp thoi th6ng brio bing \an ban cho Ben Bdn trong lonts 03 ngdy khi CIn tt|
c6 c6c hu hdng thuQc diQn duoJ bao hanh. Trong rhoi hp 10 ngiry kd nr ngdy nhan dugc
th6ng bdo cia B€rl Mu4 BCn Ben c6 trach nhiQm thgc hiQn bdo hdnh cric hu hdng rheo dung
thoa thu6n vA theo quSr dinh cta phrip ludt: Ben Mua ve,/hoec ngroi st dUng Cf,n H9 phdi tao
tliiu ki€n d6 Ben Blin thuc hi€n Bdo Hinh NhA O. N6u B6n Brin chdm thuc hi0n r.i€c bio
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Mang ilGh nhnng didt ban nwdn

harnh me gay thiA hai cho B6n Mua thi phai chju tnich nhiem b6i thudng cho Ben Mua theo

thiet hai thuc tC xd) ra.

Ndu B6n Mua chdm th6ng brio theo quy dinh t4i Khoan ney hoac kh6ng thuc hidn mgi n6 lgc

trong k:he neng cho phdp nhim hqn chi cdc thiel hai pher sini thi BCn Mua phai chiu mol
phin hoac toan b6 chi phi khic phuc tty mric dQ vi phqm.

5, Ben BAn kh6ng thgc hifn bdo himh Can H0 trong cec trudng hgp sau day:

a. Iruimg hgp hao mdn ru nhi€n vi khiu hao thong lhuong.

b. Truong hgp hu hong do l6i cta B€n Mua hay bdt ki nguoi su dung hoAc cia ben thu ba neo

khric giy ra.

c. 1rutmg hqp hu hong do Su KiEn Bdt Kha KhAngr

d. Trutmg hoo dd hdr rhoi han bao hirnh theo thoa rhuin t4i Khoan I Diiu niy.

e. Cec trumg hgp kh6ng thuQc nQi dung bao hdnh theo thoa thuan tAi Kloan 3 Diiu nay, bao

g6m cri nhting thi€t bi. b0 phan gin lidn Can HQ do BCn Mua tu lip dat hoac qu sta chtra md

kh6ng duoc su ddng 1i cua Bin Bdn;

t'. Nhirng mriy m6c, thiiit bi da het thoi gian bao hanh theo quy dinh cua nhd sin xuat:

g. 'fruong hgp B6n Mua kh6ng th6ng b6o cho BCn B6n theo hinh thuc ve thoi gian quy dinh tai

Khoan 4 Didu niry.

6, Sau thoi hqn bao henh theo thoa thuin t?i Kloan I Diau nay. vifc sua chEa cac hu hong cua

Can Hd thu6c tdch nhiem cua BCn Mua. Vi6c bao tri phin so hriu chung trong Nhi Chung

Cu duoc thLrc hidn theo qu1 ttinh cia phdp ludt \ i nhe o.

DTIU IO. CHUYEN GIAo QUYIN vA NGIIiA vU

l. Truong hc'D Bdn Mua co nhu ciu th6 chdp quyin tii san phet sinh tt Hgp Ddng cho 16 chuc

tin dung ilang hoat ddng t?i ViCt Nam truoc kii Ben Mua dugc cAp Ci6y Chung Nhan thi BCn

Vua phai th6ng brio rruoc bing van ban dC Bdn B6n cing B€n Mua lim cric thu tr,rc cin thi€t

theo qu)'dinh cia t6 chuc tin dung vd ph6p luat.

2. Bdn Mua Can HQ duoc bitl lai Can Hd nay lheo co che rhi rruqng cho cdc doi tuong co nhu

c5u sau thoi han 05 nam. ke ru kii dA thani rodn hdr ri6n mua ('an Hg va de duo.c cdp Cidl
Chtrng Nh{n nhrng phai ngp tidn su dung det theo quy dinh cria Chinh pht vd nQp thu€ thu

nhip theo quy dinh cta phAp lu{t thud; rruong hgp ban cho doi tuong thu6c diQn rluqrc mua

nha o xd h6i quy dinh tqi Luar \ha d 2014 lhi chi duoc bdn \oi gid l6i da beng gid bdn nha n

xi hQi cung loqi t4i ctng dia di€m, thoi di6m brin vi kh6ng phrii nQp thue thu nhap ce nhan.

3. Trong rhoi hgn chua du 05 ndm. k6 rL, rhoi diem tra h6r tiin mua Can HO. ndu Bdn Mua co

nhu ciu bin lai Can HO thi chi duoc brfu lai cho Cht diu tu dq an xril dung nha o xa hQi

ho{c brin l4i cho d6i tugng duo. c mua. thu€ mua nhir o xa hQi theo quy dinh tgi Diiu 40 cua

Luar Nha o 2014. voi gii bdn r6i da bdng gid ban nhi o xa hoi cung lo4i qi ctng dia diem.

thoi diem bdn \e kh6ng phai nQp rhu6 thu nhip cd nhtur

Trutmg hqp B€n Mua kh6ng b6n cho Chn d6u ru ma bAn tryc ti6p cho ddi tu<mg duoc mua.

thu6. thu€ mua nhd o xa hoi quy dinh lai Diiu 49 Lual nhir o 2014 rhi phai duoj Sd xey dgng

dia phuong xiic nhdn bing vIn bin vi viQc dfng d6i tuqng vd de Cht diu lu ki l4i Hqp ddng

cho nguoi dugc mua lqi nhir o d6.

s

J
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Mang ddn nhnngdi ban mudt

4, Hai B€n th6ng nh6t rary, BCn Mua chi dugc chuy€n nhuqng Hgp D6ng mua brin Cdn HQ cho

b€n thu ba khi c6 dt cric didu kiQn sau ddy:

a. ViQc chuydn nhugng kh6ng thuoc truon8 hqp bi cdm rheo quy dinh phrip luqt va phdi dtnS
voi quy dinh Khoi,n 3 Dilu niry;

b. Cen H0 mua brtr kh6ng ilang trong tinh lrang thd chep tai ld chuc tin dung hoqc kh6ng thuQc

diQn bi han ch6 chuy6n nhugng theo quyEt dinh cta co quan nha nusc hoac kh6ng c6 tranh

chip voi ben lhi ba. lrir truong hgp dugc ngan hdng rh6 chip ddng 1 dd B6n Mua chuydn

nhugng Hqp Ddng cho b€n thu ba;

c. BCn Mua da hod,n thAnh viec thanh toao ciic nghia vu ddn han li6n quan ddn Cdn HQ di mua

cho BCn Bdn theo thoa thufn trong Hqp D6ng niry;

d. BCn nhan chuy,in nhugng Hqp Ddng phai dt tliiu kiin duo.c mua \A so hiu nhir o tai ViCt

Nam theo quy dinh cia phep luAt Viet Nam tai thoi diCm nidn chuldn niugng Hgp Ddng:

e. B&r nh{n chuy6n nhugng Hgp Ddng phdi cam k6t ruAn rlu cAc rhoa thuin cua Ben Bdn vir

B6n Mua trong Hqp D6ng niy.

5. Trong ca haitruong hqp neu t?i Khoan I , 2 va 3 Diiu ni1. nguoi mualai nhir o hodc b€n nhdn

chuy6n nhugng Hgp Diing mua brln Cdn H9 diu dugc hu<rng cdc quyin r ir phdi thuc hi€n cric

nghia vg cua B€n Mua theo thda thuan trong Hgp Ddng niry va Ban nQi quy quio lj su dgng

Nha Chung Cudinh kem lheo Hqp Ddng ney.

DItU I I. PHAN Sd Hf,TLT RITNG, PHAN sd HOt] CHUNG vA vIEc sO'DUNG CAN HQ
TRONG NHA CHUNC CLI

l. B€n Mua duqc quyAn sd hiru ri€ng ddi \,oi dien tich sudung Can Hd da mua theo thoa thuan

cta Hqp D6ng niry vir hQ th6ng trang thi6t bi ky thu{t su dung ri€ng gin lidn voi Cnn H6 niry

lnhu duqc md ta t4i biEn ban bim giao cen hq): co quyin so huu. su d+ng ddi voi phin diin
tich, thi6t bi thuoc so htu chung trong Nhi Chung Cu quy dlnh tai Khodn 3 Diiu niry.

2, Bdn Brln dugc quydn sd hilu ri6ng aOl rOi plan difn lich thu6c so htu rieng cta B€n Ben

(Ben Ban giii lai. thuQc quydn quan lj ve so hiu cua BCn Bdn vir cing kl6ng phan b6 gid tri
phin dien tich thuoc so hiru ri6ng niry vio Gie Ban Cen Hq cho B6n Mua) bao gdm: didn tich
st dpng cac Cdn H6 md BEn Brin chua&hdng biin cing voi he rhdng trang thiit bi k]'thuat su

dpng ri6ng gin lidn voi c6c Cdn HQ niy vd phin diin tich dugc su dr,rng rio mpc dich thu<mg

mqi 1n6u c6) theo thi6t k6 da duo. c phc duyet.

3. Cric phAn diQn tich vn thi6t bi thuQc so hfu chung. st dung chung cta c6c chu so htu trong
Nhd Chung Cu bao gdm:

a. PhAn diQn tich cdn lAi cta Nhe Chunts Cu ngoai phin dien rich thudc so hiru ri€ng quy rlinh tai

Khodn I vir 2 Didu ndy; nhi sinh hoqt cQng ddng cua Nhir Chung Cu; phong lem viQc cua Ban
quan ri Nhd Chung Cu;

b. Kh6ng gian vi hQ th6ng ki5t c6u chiu lgc. trang thi6t bi kj thuAt ding chung trong Nhd Chung

Cu bao giim khung. cQt. tuong chiu luc. tuqng bao ngdi nhd, tuong phen chia cAc Cen H9.

sen. mai. san thuong. hirni lang. cdu thang ba. lhang md). duong rhodr hidm. l6ng xa rdc. h6p

kj thu{t. hf th6ng cdp diin. c6p nuoc {bao g6m ca ddng hd do nuoc). he rhdng lhong tin lien

l4c. truyin hinh. thoAt nuoc. b€ ph6t. thu loi. cuu hoa \ar cec phin Llac kh6ng thuQc phdn s('

hiru ri€ng quy dinh tqi Khodn I vi 2 Diiu nby:
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c. H€ rh6ng Ha Ting Ky Thu6t bcn ngodi nlung ilugc k6t n6i voi Nhd Chung Cu, tni hQ th6ng

Hq Ting K1' Thuat sti dtmg vio mqc dich c6ng cQng hopc thuQc diQn phAi ban giao cho Nha

nuoc hoic giao cho Ben B6n quan li theo nQi dung dq An dd duqc phe duyet:

d. Cic c6ng trinh c6ng cQng trong khu Wc Nhd Chung Cu nhtmg kh6ng thuQc diin diu nr xiy
d\rng di! kinh doanh ho{c phdi bdn giao cho Nhd nudc theo noi dung du 6n da duo. c duyet bao

g6m: s6n chung. ruon hoa, c6ng vi€n vi ciic cong trinh kh6c duo.c xdc dinh lrong n$i dung

cta du 6n tliu tu xay dpng nhd d dunc ph6 duyft:

c. Ch6 d6 xe thuQc so hiu chung, st dpng chung (xe 616, xe dqp, xe dtng cho nguoi kiuyet t6r.

xe dQng co hai bdnh. xe dQng co ba brinh) theo quy ilinh cua phrip lu{t vi ho so thi6t k6 duo. c

co quan chfc ntrng phe duyet.

4. Phin di€n tich dd xe (xe 6t6, xe dgp. xe dtrng cho nguoi khuydr rAr. xe dQng cq hai biinh. xe

dgng co ha bd,nh ) thuoc phin so hnu chung. st dung chung theo ht, so thr€r ld da dugc co

quan chuc ndng phe duyQt: cric chri sd hfu Nhd Chung Cu duo. c su dung vir tra phi theo quy

tiinh.

5. Hai B€n nhdt tri thoa thuan- muc Phi qua,n Ij vrin hanh Nhi Chung Cu nhu sau:

a. Tinh tu thdi didm B€n Brin bdn giao Cdn HO cho B6n Mua theo quy dinh tqi Diiu 8 cua Hqp

Dtlng nn1 dtin thoi diam Ban qutu tri Nhe Chung Cu duo. c thturh ld-p vd k! H\rp Ddng quen lj.
v6n hdnh nhd o vqi dm vi quan lj vrin hanh ld:..........d,5ng/thrimg (chua bao gom phi gii xe

Nhd Chung Cu). Muc phi ndy co lhe dugc diiu chinh theo qu1 dinlr cua UBND tinh

................ 
",i 

muc phi qurin lj v6n hdnh chung cu nhung phai tinh todn hqp li cho pht hqp

voi thuc td dmg thoi di€m Nhi Chung Cu. Tt khi nh{n bin giao Cen HO, BCn Mua co tnich

nhifm thanh totur khoan phi ndy cho B€n Britr ch{m nhAt vdo ngdy 05 hiug thang. ki ce

truong hgp BCn Mua khdng su dung Can H0.

Dlch vq qudn lj vdn- hifrh Nhd Chung Cu mA Ben Bdn cung cap cho Ben Mua tru6c khi thiih
lap Ban quan td Nhd Chung Cu gdm: Bao vC. an ninh. vC sinh m6i truong khu v1rc c6ng dng,
tr6ng git 6t6. xe may. xe dap, qudn l.i van hanh cric phuong tien ky thuat cua lda nhi lgdm ca

thang mriy. mriy phdt dien. hC th6ng ki thuat khac).

b. Sau khi Ban quan tri Nhd Chung Cu dugc thi,nh hp thi danh mr,rc cric cdng vi$c, dich vu, muc

phi va viec d6ng Phi quan lj v6n hanh Nhd Chung Cu sE do HQi ngh! Nhd Chung Cu quydr

dinh vir do Ban quan tri Nhd Chung Cu thda thuan vdi dqn vi quan li van hdnh NhA Chung

Cu.

c. Truong hqp Ui ban nhan dan tinh ............ c6 qu1 dinn vi muc Phi quan l! v6n hanh Nhir

Chung Cu thi muc phi niry dugc d6ng theo quy dini cua Nhd nuoc, tru trudng hqp cdc b€n co

thoa thuqn khdc.

Drtu 12. xU LV vr PHAM HOP DdNG

l. Chim thanh todn theo thM htn quy atinh tgi Di6u 3 IIqp Ddng

a. I ruonp hqp BCn Mua lhanh todn cham lheo thqi hen qu) din.h tai Diiu I Hqp D6ng nay lhi

B€n Mua phdi thanh to6n cho Bcn Bdn tian lai tra charn ph6t sinh theo lii su6t tidn vay ngin

hqn cua Ngin hirng TVCP Ngoai thuong Viet Nam lai lhqi diCm thanh lo6n tini tn ngdy d6n

hp thanh torin cho d6n ngiy thgc tra, nhung tdng thoi gian ch{m thanh to6n k:h6ng vuqt qua

60 ngiry.

Tel: 10258)6254.125
Fa,( (0258)6254.025

Email: rfoov.n.vn egdri,vcn vn
webrit€r v(n vn v.nlard.vn

Address: Toa Nh;vCN. DudnP Al
Fhu ilo rh VinhD6mTrung,Tb NhaTranq l9/25



Mang ildn nh&ry didt ban min

b. Truqng hgp sau 60 ngey charn lhanh toan tren mA Ben Mua vin kh6ng than} to6n diy du str

tiin dd qud hqn ra tiin lai phel sinh ndn lhi BCn B6n co quy€n don phuong chim drn Hrlp

Ddng vd dugc toin quydn b6n cho ngu<ri kheci d6ng thqi BCn Mua mdt quyin mua Can H6 rd
phai bdithurmg cho Bdn Bdn mQt khoan tiin bao g6m:

i. 20 ooCid Btu Can H9 sau thui 1al va

ii. Tiin lditra chfm phdt sinh theo Di6m a Khoan ndy.

Truong hgp s6 tiiin Ben Mua da thani rod{x nhiiu hon s6 riin phai bii rhui,ng cho B€n Bdn lhi
B€n BAn sC hodn tra l4i s6 tidn thta do sau khi da khAu tru kioan tiin b6i thudng tren.

2. ChAm bitr giro/ nh$n bln giao CIn HO theo quy dirh qi Diiu 8 Hqp D6ng

a. Truong hqp BCn Ban ban giao ( an HQ ch{m ri6n da sau khi Ben Vua da rhuc hiQn diy .lu
nghia vu thanh todn d6n hqn theo Hqp Ddng niry thi Ben Biin phdi thanh todn cho B€n Mua

tiAn lai theo lai su'lit tidn vay ngin h4n cta Ngan hang TMCP Ngoai thuong ViCt Nam tai thoi
di6m chdm bi,n giao do tinh rt ngay hEt han bin giao cho d6n ngay ban giao rren rhuc la.

n}ung khdng que 60 ngay ke li nga\ ddn han ban giao.

b. Trucmg hgp B6n Bri,n bdn giao chArn quii 60 ngil ke tu ngd) din h4n. neu BCn Mua kh6ng

muiin ti6p qrc mua nta thi hai BCn thoa thuan rhanh l, Hqp Dong; Trong vdng 30 ngAy tu
ngay hai BCn thanh l! Hqp D6ng, BCn Ban co teqh nhiem hoao tra s6 litrn BOn Mua ile ndp

vd bdi thuong cho BCn Mua mdt khodn tidn bao g6m:

i. 20 oo Gia Ban Can HQ sau thua (a) ve

ii. Tian lai ph6t sinh theo Didm a Khodn niy.

c. Truong hqp d6n hqn ba,n giao Cdn HO theo th6ng beo cia BCn Brin vd CIn H6 di dn di6u ki(n
ban giao nhmg BCn Mua kh6ng nhrln birn giao Cen H6 thi BCn Mua vin phdi thanh todn cho

B€n Brin ein tri Hqp d6ng theo tling ri6n d9, tiin ldi tra chrim lndu co) va cdc chi phi phat sinh

co li€n quan theo quy dinh tai Hqp ddng nn1.

3. Cic trudmg hqp chdm drnt IIqp Ddng khic

Truong hgp mQt trong hai B€n mu6n chim din Hc1p Ddng niy mi kh6ng phdi do l6i cua BCn

kia hodc khdng phrii vi lj do bdt khd kh6ng theo quy dinh tai Dieu 14 cua Hqp D,5ng nby rhi
phdi duqc sg ddng :i bing vdn brin cua B6n kia. Trong truong hgp niry. hai BCn lap ven biin

th6a thu6n cp th6 cric rlidu ki€n. thoi han ch6m dtn Hqp Ddng vi k:; thanh lj Hgp Ddng niry.

Drtu 13. cAM Ktr ctA cAc BtN

l. Cam k6t chung

a. Hai Ben carn ket rhgc hifn dung ciic thoa thurin da qu) dini lrong Hgp Ddng nby.

b. Hai BOn se trg giup vd hqp tdc voi nhau trong qud trinh thuc hi€n Hgp Ddng.

2. Cam k6tcta BOn Bir
a. Cdn HO c6 dac di6m quy dinh t4i Didu 2 cia Hqp Ddng niy thudc quydn sd htu cua B€n Brin

vd kh6ng thuQc di€n da b6n cho ben thu ba nio khec, kh6ng thu6c diQn bi cnm giao dich rheo
quy dinh cta phrip lu.it.
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b. Cin HQ n6u tsi Diiu 2 cria Hgp Dting ndy duo.c xdy dgng theo dring quy ho4ch. dung rhi6r k0

vA ciic ban v€ duoc duyQt tti cung cdp cho Bdn Mua, bdo ddm chdt luqng vd dting c6c v6,t liQu

xe\ dung lheo lhoa thuin rrong Hoo D6ng niy.

3. Cam k6t ciia B6n Mua

a. C6 d51 du nant lqc hirnh vi din su dd rhuc hien giao dich vE nha o ve lhuQc d6i tuqng dugc
so hiiu nhe o tai Viet Nam theo quy dinh cta phrp luat.

b. Da duoc B€n Brin cung cdp cdc tdi lieu \ A thdng tin cin thi6t li€n quan ddn Cin HQ (cric bdn

vd. ndi qu]. qu) dinh. cdng \dn.... nhu dugc quy dinh rai Khoan I Diiu I8 Hoo Dting niyt.
Bdn Mua di dgc cin thin vi hi€u cric quy dinh cta Hqp Ddng niy cr)ng nhu cdc phq lpc dinh
kdm. Ben Mua da tim hi6u mqi v6n dA md B€n Mua cho lir c6n thi6t dd kidm tra mirc <16 chinh
xac cua cec tei IiCu vA th6ng tin d6.

c. 56 tian thanh todn theo Hgp Ddng ndy la hqp phnp. kldng co rranh ch6p voi b€n thr? ba. Ben

Brin s€ kh6ng chiu trrich nhiem diii voi viQc tranh chip khodn riin md Bdn Mua da thanh todn

cho B6n Bdn theo Hgp Ddng nay. Trong truong hgp co tranh chdp vi khoan tidn niy thi Hqp

Dting niry r,5n c6 hi€u luc d6i voi hai B€n.

d. Vi6c ki k6t HoD Ddng niy giia c6c b€n le hoan toan tlt nguyen. kh6ng bi ep budc. ltad6i.

e. Trong truong hqp mQt ho{c nhi,iu Diiu. Khoan. Diem trong Hqp Dtrng niry bi co quan nhd

nuoc c6 thrim quydn tuy€n lir v6 hiQu, kh6ng c6 gie td phep li hoic kh6ng thd thi himh theo

quf dinh hifn hinh cua phdp luit rhi cric Diiu. Khoan. DiCm kiac cta Hqp Ddng ndy vin c6

hiqu lgc rhi hdnh d6i \oi hai B6n. Hai Ben sC lhdng nhet sua d6i cdc Diiu, Khoan. Diem bi vo

hi6u hofc khdng c6 gi6 tri ph6p ly ho4c kh6ng rhi rhi hd,nh theo quy tlinh cta phrip lu..At vd phir

hgp voi j chi cria hai B€n.

Drau 14. s(I KrEN BAr rnA xnixc
l. Sg kifn bdt kha kheng bao gdm c6c truong hgp sau:

a. Do chi6n ranh. thien tai @ao gdm trudng hqp mua bao k6o dni anh huong d6n ri6n dq thi

cong Cdn HQ vir Nhn Chung Cu, cdc cong trinh Ha Ting K! Thunt, H4 Ting Xn HQi) ho{c do

thay dOi chinh sdch ph6p luAt cta Nhe nuoc.

b. Do phrii thyc hiQn quy6t dinh cta co quan nhi nuoc co thdm quyin (the hien duoi cac hinh

thuc vtrn ban theo quy dinh cta phdp luat) ho4c c6c trudng hqp khec do phdp luat quy dinh me

kh6ng do 15i cua cric BEn.

c. Do tai nan. (lm dau thuoc di6n phai di cdp cLi'r-r t4i co so y t6.

d. TinI trang bao dong ha1 tinh trang lhin c6p qu6c gia.

e. BQnh dich. hoa hoqn ho{c c6c sg kiQn kh6c nim ngodi tam kiem sodt cua con nguoi....

2. Mai tru(mg hqp kho khdn vE riii chinh dcm thurin sE thdng duqc coi la lruong hqp bit thn
khring.

3. Khi xuit hien mot trong cac truong hgp bit khd khring theo thda thu6n tai Khodn I Diiu nAy

rhi Ben bi rac ddng boi rruong hqp bar kha kldng phdi chrmg minh hqp li. hqp 19 \i li do bir
khd khdng: vir phai gti thdng bio cho Ben con l4i vi vigc kidng rh€ khic phuc duqc dd ri6p

tuc th\rc hien nghia vu theo Hgp Ddng rong thoi gian som nhit co thi k6 tu ngiy xiy ra slt

kien bAt kha kh6ng. viec Ben bi tic dong boi truong hqp bat khe khriLng khdng th\ic hien duo. c
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nghia vu cta minh sC khdng bi coi ld vi pham nghia vu theo Hgp Ddng vi cing kh6ng phii li
co so de Ben con l?i co quy6n chim dtn Hqp Ddng nar1.

4. Viec thuc hien nghia vq theo Hqrp Ddng cia cec Bdn se duoc t?m drng lrong thoi gian xay ra

SU kiQn b6t kha khing. Cric Ben sC ri€p rpc thqc hiin cric nghia r u cua minh sau khi Su ki€n

bdr kha khri,ng chim dft. rru truonS hqp quy dinh rai Khoan 4 Diiu l5 cta Hqp D(ing ney.

Drtu 15. CHAM Dar HgP DONG

Hgp Dbng niy dugc chdm dm khi xdy ra mQt trong cAc truong hqp sau day:

l. Hai BCn lhuc hien xong cdc nQi dung Hqp D6ng vA kj rhan} ly Hoo Ddng.

2. Hai Ben ddng ! chtn ain Hqp Odng. Trong trudng hqp nary, hai BCn lap van bAn thoa thuan

cU thi cac diau kien \ir rhoi hqn ch6m drn Hqp Ddng.

3. Cdc truong hqp chdm drn ttqp Odng quy dinh rai Diiu l2 Hqp Ddng n6y.

4. Trong truong hqp BCn bi tdc dQng bcri Su kien bdr kha khang khong lhC kiic phpc duuc dd

ti6p rqc lhtrc hifn nghia vu cua minh trong thoi h?n l0 ngay ka lt ngiy \d) ra Str kien bit lha
kheng vA hai B€n c[ng kh6ng c6 thoa thuin khdc thi mQt trong hai B€n co quyin don phunng

chdrn dt't Hqp Ddng ndy vd viQc cham dm Hqp D6ng niry Lh6ng dugc coi ld vi pham Hqp
D6ng. lrong truong hgp ndy, Hgp D6ng cham dirt tt thoi didm mdl lrong cAc BCn nhen duoc

th6ng b6o don phuong chdm dm cua Ben kia. B€n Brin hoirn tra so tiin B€n Mua dd thanh
toen, Ben Mua bAn giao lqi Hgp Da,ng nby va cnc giiy to phrip lli co lien quan cho Ben Brin.

DITU 16. cAC THoA THUAN KHAC

l Khuy6n cdo khi sir dgng Cnn HQ

a. ViQc thi cdng. l;p dAt cdc thi6t bi kh6ng duo.c khoan vio san. tuong WC, 16 gia: kh6ng duoc
che lip diu brio chdy. b6o kh6i. khong diu thCm thi€t bi vdo ngu6n diin du phdng, trrinh
trucrng hqp bi thdrn, dQt ho4c gay chap, chey d6y diQn ch6n ngAm.

b. Tuong Cdn HQ duqc xAy bang gach r6ng, n6n khi rreo lu tuong, tu hep len ruong phrii thuc
hien gia ci5 tudng theo miu thi6t k6 cua Bdn Bdn hoac co thidr k€ dugc Ben Ben phe duyet.
Trudng hqp BCn Mua tU i thuc hien thi Ben Mua tU chiu tech nhi€m truoc vi€c thgc hi6n do.

2. Thds thuAn va tht tqc xin cdp vd nhin Gi6y Chrirng Nhin

a. Di6u kian d6 ti6n hinh thi tBc rin cdp Ciiy Chrftng NhAn itrimg t6n BCr Mua

- B€n Mua vi,/ho{c T6 chuc tin dUng B€n Mua vay v6n thani roiin du 95ot, Giri Brin Cdn Hd
theo quy dinh tai Didu 3 Hqp Ddng vd tiin hi tra cham phAt sinh (n6u c6). \,4

- Ben Mua cung cdp <liy dt cric giil td c6 li6n quan d€n vi€c xin c6p Ciiy Chung Nhdn theo
quy dinh (tru truong hqp BCn Mua tr,r lirm tht tuc dd ngh! cdp Gidy Chtmg Nh6n cho B€n

Mua).

b. Thd tgc xin c6p Gidy Chri.ng Nhgn

- Ben Ben sC c6 vtrn ban th6ng brio cho B€n Mua cung cdp diy dri cric gily to c6n thier rheo qu1

dinh phdp lual ta yeu ciu cua co quan c6 rh6m quyin dE Bdn Bdn hoan riir h6 so xin cip Ciil
chtng nhin cho Bdn Mua.

- Trong thoi han 50 ngey ke tu ngiry bi,n giao Cen Hd cho BCn Mua ve BCn Mua de thuc hiQn

diy du cric diiu ki€n dd ri6n hnnn xin cdp Gidy Chrmg \hrin lheo qu] dinh tai Didm a Khoan

Emait info@v.n.vn r9d(dvcn vn
Webshe: vcn.vn vcnland.vn

Address: Toa NhaVCN,Duonq Al
(hu do thiVinh oidmTrung,tp Ntatans 22/25
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uang d& nlaary diiu b4n nvdt

nary, Ben Ban s€ n6p h6 so cho co quan chuc nang xin c6p Giiiy Chung Nhd-n dung t6n B€n

Mua.

- Truong hqp sau 30 ngdy kd tir ngdy B€n Bin gui th6ng brio cho B€n Mua di nghi nQp cdc gi61

to cin thi6t mi B6n Mua vAn kh6ng nQp diy dir hd so theo quy dinh thi BCn Ban se kh6ng

chiu trich nhigm v€ vi$c xin c6p Giiy Chung Nhan dung lin Ben Mua \A coi nhu BCn Mua tu
nguy€n thuc hign cae lhu tuc xin cap Cid) Chmg Nh{n.

- Truong hgp BCn Mua tu nguyQn thyc hidn ciic thu tyc xin c6p Gr6y ChLrng Nhan thi B€n Brn
sE bdn giao c6c gi6y td c6 lien quan cho B6n Mua di Bdn Mua tu thuc hiQn vifc niy tqi thoi
di€m Bdn Mua thanh toan dt 100% Gi6 Brh Cen HQ theo quy dlnh t4i Di6u 3 Hqp D6ng vir

tien lai tni cham phdt sini lndu co1 va ki Thanh li Hqp Ddng (tru truong hgp Bdn Mua th6

chAp quydn tiri sdn phrit sinh ti Hqp D6ng niy d6 ray tiin cua Td chtc tin dgng).

- lruong hqp Bdn Mua lg lhyc hien thi tpc xin cdp Gi51 Chung Nhan thi phai co Ciil uy

quydn thuc hifn cta B€n Brin.

- Cdc bdn cing ddng i ve xac nhdn rAng bat kC BCn BAn c6 nghia vU xin c6p Giey Chung Nh4n

thi c6c tht tuc xin cdp gi6y niry s€ phu thuQc vdo quy dinh cua phdp luat c6 hieu lFc vao thoi
didm xin ciip Gi61 Chung Nhin vd quy6t dinh cua co quan Nhi nuoc co th6m quyin.

- D€ trrinh hi6u nhdm. cric bdn xrlc nh{n ring Bdn Brin se n6 lqc dd duo1c c6p Giiy Chrlmg Nhan

dLmg ten Ben Mua. tuy nhidn Bdn Bdn sc khong phai chiu bir k! trdch nhiQm nao lien quan 
-

d6n viic co quan Nhd nudc c6 thdm quydn cham tre hoac chua cip Giiy Chrng Nh{n cho Ben -,\
Mua, tru truimg hoD do l6i cua BCn B6n. \:

c. Ditu kiQn birn giao Gi6y Chrimg Nh$n j0 6 '
BCn Ben sc birn giao CiAy Chtmg NhAn cho BCn Mua hoic T6 chuc tin dqng BCn M

v6n sau khi BCn Mua vAr/hoac Td chuc trn dung hoin thrimh d61 dLi cric tliAu lien sau (t ,
hoD Ben Vua lu lhgc hiin thu ttrc rin crip Giriy Chung Nhrint:

- B€n Mua vir,hodc Td chuc tin drmg B€n Mua vay v6n thanh todn dn 100% Gie Brm Cen H0

theo quy dinh tai Didu 3 Hqp Ddng vd riin ldi tra chfun phdr sinh {n6u cdr. vi

- B€n Mua dd kj'Thanh lj Hqp Ddng; birn giao l4i brin g6c Hqp Ddng niry va cic Phu luc Hqp
Dting cirng cric gi6ry to phrip l! c6 li€n quan cho B€n Brin, vi

- Thanh todn c6c k:hoi,n thuii. phi, 19 phi li6n quan d6n viQc xin cip Gi6Ly Chung Nh{n, vn

- C6c B€n cing dting 1i ring: blt kj'vir tit ca cdc khoan thud. phi. li phi theo qul dinh phrlp luqt

li6n quan d6n viQc xin cdp Gidy Chung Nh{n drimg t6n B€n Mua s€ do B€n Mua chiu tr6ch

nhiem lhanh todn cho Ben B6n ngay khi Ben Bdn gui thong b6o vi viec nh6n Gi61 ChLmg

Nhdn bing van bAn cho BCn Mua.

d. Trutmg hqp 86tr Mua rav v6n cia T6 chric tio dgng

- Bdn Mua rin phdi rhvc hifn di1 dri cdc nghia r u trong Hgp D6ng niy. bao gom cdc nghia r u

vd di chinh vd cdc quy dinh tai Eiiu 3. Diiu 6, Diiu 7 vd Didu l2 Hqp Dt ng niry.

- Ben Brn sE ban giao Ciiy Chung Nh6n cho Ti5 chuc tin dUng Ben Mua vay v6n sau khi BCn

Mua va,ftoac T6 chuc tin dung thuc hifn diiy du cdc diiu lign bdn giao theo qu) dinh tai Diem

c Kloan na). Trong lruong hgp nay. Ben Bdn sc th6ng beo bing van bdn cho Bdn Mua vir T6

chuc tin dgng thoi gian vd dia di6m ban giao Giiy Chtrng Nhdn- rruoc 02 ngiry ban giao.

3. Mi6n trdch nhiim

ua vay
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Mang itdn nhfrry ilidt b4n nwdt

a. BCn Mua sC chiu trech nhiem quao ly ddi voi Cdn Hd kC tt ngiry birn giao Cen Hd thuc tC:

b. Hai BCn se kh6ng chiu bdt k, hech nhifm ndo ddi voi vi€c chdm rre hoac kh6ng thqc hien

nghia vu theo Hgp Dting niry gdy ra do nhring thay tl6i vi chinh srich. phap lu{t cua Nhi nuric

CQng hda xd hQi chri nghia ViCt Nam vd trong tnrong hqp xay ra Sy KiQn Bdt Kha Khdng nhu

qu1 dinh rqi Dieu l4 Hqp Dt ng nay:

c. Sau khi nhan ban giao Cen H0 tt Ben BAn. BCn Mua hoen toim chiu trech nhiem va phai 8it
cho B6n Brin duo. c miSn 1ri boi mqi khi6u n4i. ki€n tgng d6i roi Ben Bdn tu cAc bCn thu6.

nguoi su dgng, khAch cira BCn Mua ho4c bdt kj ben thn ba phil sinh tt ciic hoat d6ng, c6ng

vifc ha1 r p r ifc co lien quan d6n Ctu HQ mi B6n Mua di mua theo Hqp Dong niy:

d. Ben B6n kh6ng chiu bAt ki trAch nhiem nao d6i roi c:ic tdn hai \6 tai san. con nguoi phdt sinh

tt viec sua chta hoac nring cip. cai Bo Cen HQ do B€n Mua ho{c nguoi cta BCn Mua thlrc

hiQn mA khdng dugc sr,r d6ng ]i beng van ban cua Ben Ban gd1 ra. dong thoi kh6ng phai chiu

tr6ch nhiem v6i Ben Mua di5i voi cAc hdnh vi ho4c vi pham cira cec cht so htru va,llodc nguoi

sn dung Can HQ khec trong tda nhe gay ra cho B€n Mua.

DItU 17. GIAI QUY6T TRANH CHAP

Trong qu6 trinh thuc hiQn Hqp Ddng. n6u phdt sinh miu thuin. tranh chdp rd cdc noi dung

cua Hgp Diing ho4c cric v6rn dd c6 lien qr,ran thi hai B€n ctng bin b?c thuong luqng giai quldr rrdn

tinh thin thien chi. trung thuc vir tdn tren8 qurin. loi ich hgp ph6p cua nhau. frudng hgp hai B€n

kh6ng tu giai quy6t dugc thi mOl trong hai b6n co quyin )du ceu foa an nhan dan lhirnh ph6 Nha

Trang gidi quyrit theo quy dinh cta ph6p luft ViCt Nam.

DIIU 18. HIEU LI/C CUA HOP DONG

1. Hqp Da,ng niy co hiQu luc kii tt ngiy ki.

2. Hqp Dting niy c6 18 Didu, vsi ......trang, dugc l{p thirnh 04 bin vi cri giri tri nhu nhau, B€n

Mua gin 0l bdn. Bdn Btu gin 03 ban de lru rrt. IA,rn thu tuc nop rhud. li phi vd thi ruc cip
Gi6y Chrimg Nh6n cho B€n Mua.

3. Kdm theo Hqp D6ng niry lir:

- 0l (mO0 ban vc thi6t k6 m bi'ng Cdn H$ mua bin.

- 0l (mot) ban vC thi6t k6 m5t bang tang co Cdn HQ mua bin.

- 0l (mQt) ban ve m{t bing khu vgc dd xe. rong do phAn dinh rd khu rrrc dd xe cho c6c chri so
htu. nguoi st {rng Nhd Chung Cu (bao g6m ch6 dd xe thuoc so hiru chung. ch6 tl6 xe thudc
so hilu ri€ng (n6u c6)) vir khu wc dd xe c6ngcQng. [Trong li c6 ghi Ting tliAh ch s,n xa|
dung vd fing diin tich ali xr cuo timg khu ttc theo hi so thiit ki dwc co quan cht?c nAng
phi duy€t.l

- 0l (mQt) bdn nQi quy quan ly su dqng Nhi Chung Cu.

- 0l (m6t) ban m6 ta vat lieu, thi6t bi hoAn thien Can HO.

- 0l (mdt) bdn vC gia cuong treo tu bdp. tri tuong Can hQ chung cu.

- 0l (mot) ban sao Cdng vin si5 ...... ngriy .-............ cta So xay dung ti.h ............... ri vi€c bdn

nhA d hini thanh trong tuong lai.

lel (0258)62s4.125

Far (0258)6254.025
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4.

Mang ildn

Hai B€n xric nhdn dd dgc. hi6u vA ddng ! cilc nQi dung th6ng nhSt qi
so kdm theo.

Moi sua d6i. bii, sung nQi dung cua Hqp Ddng chi cd hi€u lUc khi
c6 cht ki cua dai di€n c6 thdm quyCn cua hai B€n. Cdc phu luc dinh
bil Lj \ an hdn sua d6i. bo sung nao duqc hai Ben ky k6t diu ln b6

Ddng ndy vir c6 hiQu luc thi henh diii voi c6c BCn.

BTN BAN

(41 ltn. dnnti.1.t1t1

RIN

Addrcss: Tba Nh;VCN.Tel: r0258)6254125
fal: {0258)6254 025

Email: info@v<n.vn . rgdcdvcn.vn
Website: vcn.v. vc.land.vn Khu d6 thiVinh Oiem Trung, NhaTranq 25/25

ili6u ban nudl

Diing niy vi cric hd

lap thdnh ven bdn vir

Hqp Ddng ndy hoqc

kh6ng tech roi Hqp

rA hoft )
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Nor QUy QrrAN L'l \"i sri DUNG TOA NUA ....... - KHU D6 rHl

NQI QUY

QUAN LT vA SU'DUNG TdA NH4.......
Khu .l6 thi ............................... - TP

CHIIONG 2

MUC DiCH BAN HANH

N6i quy qudn lj vd st dung Tda nhir ....... dugc ban hdnh nhim ddm bao an ninh trat tu. tqo

lAp n6p sdng vdn minh d6 thi trong khu chung cu. duy tri chdt luong. cdnh quan vi ve sinh mOi

trutmg.

N6i quy qu;-, dinh quydn. nghia vu vd trdch nhi(m cria c6c t6 chtc. cd nhdn c6 li€n quan trong
viic quan l! su dung Toa nhd ....... thuQc Khu d6 thi ............................., TP ......................

CHIJONG 3

QUY DINH CHUNG

l Phtm vi ii at6i tuqng {p dUng

Ban noi <1u1 na) quy dinh c6c nQi dung vd quan lj su dung Toa nhi .. .... duo-c ap dung ddi

voi cec chu so htu. ngLroi su dr,rng nii chung cu. Cht diu tu ho{c cdc cd n}rdn. 16 chuc khdc lien

quan d6n quan li su dung nha chung cu ndy.

Chu so hiru cen hO. Cht so hiru cdc phrin dien tich khac trong nha chung cu duo. c ggi chung le

c6c Chu so hfru nhir chung cu.

2. Phin sd hii,u ri6ng vl cic thi6t bi sir dgng ri6ng

a) PhAn sO htru ri6ng vA cric thi6t bi st dung ri6ng bao g6m:

i) Phrin dien tich b€n trong can hQ bao g6m cd dien rich ban cdng. 16 gia gin liin voi ctu hq

d6.

ii) Phan diQn tich khiic trong nhir chung cu duo. c c6ng nh4n li so hau ri6ng cta chu so hiu
nhir chung cu.

ri) He th6ng rang thi6t bi kj thu{r su dung rieng gan lian voi can hO ho{c gin liEn voi ptr,in

diQn tich khric thuQc sd htu ri6ng.

!
s
I

CONG TY Co PHAN DAU TTI VCN

CHU'ONG T

LdI N6I DAU

Ctng voi de tang truong cua ndn kinh t6 ci nuoc. nhu cdu vd nhir o d6i loi thenh

ph6... ... ............. lA r6t lon. voi ti€u chi "nhd o cho mqi nguoi"; Cong ty C6 phiin DAu tu vCN dua

Chung cu ....... thuQc Khu dO thi viro su dqng, dep ung nhu ciu cap rhi6r v6 nhir o
cho nguoi dAn.

KIu Tda nha....... vcri I taing trQt,..... ting ky thual ve..... ting lAu, m{t bing chung cu bim
sat khu dit. hii hda voi cdnh quan m6i trudng xung quanh voi cric tiQn ich hiQn dqi. ddng bQ: ddp tmg

nhu ciu sinh hoat cua cec cu dan c6 muc sdng mrng binh vd cao.

li 1,1



NQr euy euAN Li vA strDUNG roA NEA ....... - xuu o6 ru;

b) Quy ttinh vA viic sira chira clc hu h6ng, thay a6i no4c Iiip al{t them trong cin hO,

phio diQn tich khric thuQc s,i h0u ri6ng

i) Truong hqp cen hO ho{c phin diQn tich khdc thu6c so htu ri6ng c6 hLr hong lhi chu so hiiu
ho{c nguoi st dr,rng duqc quydn sua chta. thay th6 sau khi c6 Don di nghi sua chta. lhay th6 du1rc

Chu Diu tu hoAc Ban Qudn tri Nha Chung cu chdp thu{n bing rdn han: viCc rha} thd. suc chtc
kh6ng duo. c ldm hu hdng phin sd htu chung vd dnh huong d6n cic cht sLr hriu khric

Trong thoi gian beo hanh cen h0 me phdt sinh hu h6ng thu6c truimg hqp duo. c bao hinh theo

quy tllni thi cht so hiiu ho4c nguoi st dqng cln h6 ngay lap tuc th6ng b6o cho Don vi bAo hinh vd

t4o didu kiQn cho Don vi beo hanh thftc hien beo hanh can h6.

ii) Truong hgp thay th6. sua ch[a hoqc lip dar rhiir bi them rhi phai bco ddm kh6ng larm thay

d6i. bi6n d4ng hay hu hong k6t cdu cria nhd chung cu.

iiit Truong hgp c6 hu hong cdc thi6t bi rhugc phin so hiiu chung. su dung chung gin liin roi
can hO, phan dien tich kh6c thuoc sd htu rieng thi vidc thay th6. sua chta duoc thgc hiQn theo quy
dinh cua Quy ch6 qudur lj, su dung nhd chung cu do BQ xriy dpg ban hirnh nhung kh6ng dugc lim
anh htrong d6n ph?in so htu ri€ng cua cht sd hnu khric. Cht so hii! phdi th6ng b6o cho Ban quAn lj
nhA chung cu dd kip thoi sta chta, thay th6 kli co hu hdnts vir phai lao dieu kien rhuan lqi cho d(m vi
thi c6ng khi sua chta cic hu hdng nay.

iv) Trudng hgp lihu ven phdng, dich vU thuong mai c6 hu hdng cdc thidl bi rhuQc phin su

dyng chung cta nhd chung cu thi cht so hiu khu chric ndng nAy thuc hiQn sta chta. thay th6 the,'
quy dlnh cta Quy chiS quan li, st dfmg nhe chung cu do B9 xiy dmg ban hirnh.

v) Trudng hqp vdn chuydn cec lhi6l bi. d6 dung trong nhd chung cu hoac v6t liCu khi sua

ch&a c6c hu hdng thi phdi th6ng b6o cho Ban qurin lj nhri chung cu vi chi duoc thuc hi6n trong th<ri

gian tii 8 gio sang toi l8 gio chiAu hdng ngiy d€ tr6nh lam anh hunng ddn hoat dQng cua nhir chung

cu.

3. Phin sd htu chung vir cic thi6t bi sri dgng chung

r) Phln sri hiiu chung vi cic thi6t bi st dglg chung bao gdm:

i) Phin di6n tich cdn l4i cua nhi chung cu ngoiri phrin difn tich rhudc so htru riCng quy dinh
tai Khoen 2 Chucmg niry; nhir sinh ho4t c6ng ddng cua nia chung cu: phdng lirm viec cta Ban quAn

tri nhd chung cu:

ii) Kh6ng glan vi hf th5ng ktlt cdu chiu luc. trang thidt bi ki lhuAt dtng chung trong nhd

chung cu bao gdm klung. c6t. tuimg chiu llrc. tuong bao ng6i nha. tudng phan chia ciic cen h6. sdn.

mei. san thuqng, hdnl lang, cdu thang b6. thang may. dutmg thoat hiEm. long ra rric. h6p ki thuat. he

rh6ng cip difn. c6p nudc (bao g6m ca ddng h6 do nuoc). he rhdnts th6ng tin lidn lac. truyin hrnh.

thodt nuoc. bC ph6t. thu l6i. cuu hoa rA cic phin khdc kl6ng thudc phan sd htru riCng cta chu so hiiu
nhd chung cu:

iii) He th6ng h teng k! thuat bdn ngoai nhmg duo.c kdt nOi v,'; nha chung cu al6. tru he

th6ng hg tdng k! thu{t st dqng vio mr,rc dich c6ng c6ng hoac thu6c diQn phdi birn giao cho Nhd nu<rc

hotrc giao cho Chu diu tu quan lli theo nQi dung du rin tli duoc ph€ duyQt:

iv) Cdc cdng trinh c6ng cQng trong khu vuc nhd chung cu nhrmg kh6ng thu6c difn diu ru xil
dung da kinh doanh ho{c phdi bim giao cho Nhe nuoc theo noi dung d\r An da dugc duy(r bao gdm

sdn chung. vudn hoa, c6ng vi6n vi cdc c6ng trinh khiic duoc xric dinh trong nQi dr-rng cua du dn diu
tu xey dl.mg nhA o duqc ph€ duyQt.

C6NG TY C6 PHAN DAU TU'vCN )'11



Ner euy errAN Lf va su' oyxc roa nui .... - KHI] DO THI

v) Ch6 de xe (xe 6t6, xe d?p, xe dung cho nguoi khuy6t tat. xe dQng co hai brinh, xe dQng co

ba brinh) thuQc ph6n so htu chung. sri dyng chung theo h6 so thi€t k6 da dugc co quan chfc nang phc

duyet.

b) Quy tlinh vd viQc sri dytg phin sO h['u chung cia nhi chung cu

Chi sd htu. ngudi sLr dung vi khdch ra. vdo nha chung cu phAi tuan tht c{c quy dinh sau day:

i) St dung thang mriy vd cric trang thi6t bi sir dung chung theo dtng mgc dich, c6ng ndng

thi6t k6 su dung.

- Ngudi gid yiiu. thdn kinh kh6ng 6n dinh. trd em du<ii l2 tudi khi su dqng thang may ho{c

c6ng trinh phuc vu chung phai c6 cha, mq ho{c nguoi rrdng coi di kdm vd giem set.

- Kh6ng dia nghich. vi6t ve b{y. cly phri bu,5ng thang mdy. An u6ng, hft thu6c tong thang

mliy.

Cim v{n chuydn hang qu6 kh6, qud trii. hoa chdt dQc hgi. ch6t dE chiy n6. phi thai. hdng

c6 mti h6i th6i. sric,r4t... bing thang mey. Tru6c khi dua hing h6a. vat tu vdo thang may phei

kidm tra vi co bi6n phdp xu lj trdni ldm dd hang hoa. roi rdt nuoc trong cec lti dd d\mg thtc an ra

thang mdy ge) mrt \d sinh. chap chey h9 rh6ng diQn trong thang.

Nguoi st dung lh6ng tudn thi dtng quy trinh g6y su c6 hong hoc thi phai bdi thuong cdc

thiel hai phiir sinh. cdc chi phi sia ch[a theo gid rhi rruong l?i thoi didm d6.

Truoc khi dit xe vd gui trong nhir xe phdi tit thudc ld vi dua xe vio nhd xe x6p thirnh hirng

ngay ngin theo dring vi tri tli dugc quy dinh. Khi gui xe n6u c6 hu hong b6 ph{n chua xring lnip
binh chua kh6ng kin....) lam rd ri xing. chi sd hiru xe phai c6 trrch nhi$m sta chia, rha) thd kip
rhqi. Nhan vidn quan l1i kh6ng nh{n xe c6 hi rhdng xang ro ri ma chua dugc sta chta. kiic phqc.

Khi dang gti xe xdy ra mdt diQn. chri xe tuyfr d6i kh6ng sri dung brit lna, diem, dtit niin trong nhd

ii) Su dqng nhir sinh hoat c6ng d6ng vao muc dich, cong nang theo quy dinh cta phrip lu{r.
Kiring duoc tu 1j chuyen ddi cong nang. muc dich su dung phin dien lich hoAc cac rhi6t bi thuqc so

hiru chung. st dung chung cia nhd chung cu.

iii) Kh6ng duoc phri hoai. ldm hu hong hodc co hanh vi vi phSm d6n di sdn chung cta nhir

chung cu.

irJ Kh6ng duoc chi6m dgng. su dung phin difn rich thu6c so hiu chung, st dqng chung
vdo muc dich ri6ng: kh6ng dugc dC cdc vat dung thuQc sd hftu ri6ng qi phin sd hnu chung;

v) Tuan thu tliy dri cric quy dinh vd viec dimg. d6 xe t4i noi duqc dimg, d6 xe theo qr.ry

dinh.

D6i vqi ch6 dd xe thuQc phan so hnu chung. st dung chung theo hd so thi6t k6 da duo,,c co
quan chuc ndng ph6 duyCt thi c6c cht sd hiu cdn hQ dugc si dung va tra phi theo quy dinh.

vi) Tuan thn diy du cdc quy dinh vd an tod,n phong chay. chta chey cia nhd chung cu.

4. DieD dch dtng rieng

a) DiCn tich dirng rieng cia cen h0 la dien tich th6ng thty duoc quy <linh r4i Hgp ddng mua
brin bao g6m cri phin diCn tich tuong ngAn cac phong ben trong cdn hg vir diQn tich ban c6ng. 16 gia
(n6u c6) gin lidn voi can hd d6: kh6ng tinh tuong bao ng6i nhe. tuong phan chia cAc cin h6 vir di€n
tich san c6 c6t. h6p ky thuat nim ben trong cdn h6. Khi rinh dien tich ban c6ng thi tinl toin bQ diQn

tich sdn, truqng hgp ban c6ng c6 phan dien rich tusng chung rhi rinh tt mdp trong cta tuong
chung.
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Di€n tich dtng riCng niy cu ddn ilugc quydn sn hiu vi su dung nhmg khdng duqc rhay ddi
ki6n truc mIt ngoii; k6t cru c5n h6. cdc rryc chinh cap didn. nuoc, gas rd kh6ng duoc lim inh
huong d6n cin h6 ldn cdn vi diQn tich dtng chung lidn kri.

5. Dlen fich dtng chung

DiCn tich ding chung cia Chung cu ld di€n tich so htu chung cua moi nguoi dAn s6ng rrong
chung cu: di€n tich ney dugc quan lj rryc ti6p cua Ban quan tri: moi nguoi kh6ng c6 quyAn lin
chi6m vi st dlrng vio mqc dich rieng.

Didn tich dung chung gdm 2 loai:

a) Dien lich dirng chung kh6ng lhu phi. bao gdm:

- Dien tich duqc quyan st dung chung nhu: sdn vuon, dunng n6i b6, sanh. hdnh lang, cdu
thang m6y, cdu thang bQ...

- Dien tich khOng dugc quyin st dr,rng chung nhui Phdng lim viec cta Ban qudn tri, phdng
ky thuet, phdng m6y phat dien, may bom nudc, rum thang mey, m6i, mrii dua tdng 1...

b) Di6n tich dtng chung thu phi, bao gdm: Difn rich gii xe rhuQc phin so hiu chung. su
dung chung theo hd so thi6t k6 de duqc co quan chuc neng ph€ duyft.

CHUONG 4

TRACH NHIDM vA QI,.YtN H4N COA cHt DAU TU.

Diiu l. Cdng ly C6 phin Diu ru VCN la Chu dau lu. co rdch nhifm phd bidn r6ng rii nrri
quy d6n mqi nguoi ddn sini s6ng tai Khu chung cu vd cdc cd nhin. 16 chtc co lien quan.

Didu 2. Chn ddu tu quan li va van hdnh nhi chung cu rheo quy dinh tai Qu) chd qr-ran l1i. su
dung nha chung cu ban henh kam theo Th6ng tu s6 02/20l6 TT-BXD r i duqc sua d6i rai l h6ng ru
28/2016/TI-BXD. Truong hqp Chi dau tu khdng c6 chrc nAng. nang lqc qudn lj vdn hinh hodc cti
chuc nang, nAng l1rc qurin lli v6n hanh nhung kh6ng tham gia qurin lf r'5n hdnh nhir chung cu thi c6
thd gi6i thi$u don vj c6 dt di6u kifn vi chuc nang. nang luc qu;n lj rin hanh theo quy dinh tai
Khotur 2 Didu lO5 cia Luat Nhe d dd hoi nghi nhd chung cu tham khao. lga chon tham gia qudn li
van hdnh nhd chung cu.

DiAu 3. Bim giao h9 th6ng ket ciu ha dng ben ngoai nha chung cu cho co quan quin l)
chuyen nganh dia phuong theo quy dinh.

Diiu 4. Huong dln viQc st drrng h( thdng hq trAng ki thuAr va trang thi6t bi trong nhir chung

cu cho nguoi st dung nhd chung cu.

Diiu 5. Ban giao 02 bQ Hd so nhd chung cu sao y tu bAn chinh nhu quy dinh tqi Diiu 5 Qu1

ch6 qudn lj, st dqng nhd chung cu ban hanh kdm theo Thdng tu 02/2016/TT-BXD ngAy l5/02i 2016

cua BQ X6y dgng cho Ban quan tri nhe chung cu ltru gi&.

Dilu 6. Cht t.i t6 chuc HQi ngh! nhd chung cu ldn diu vd cu nguoi tham gia Ban quan lri vir

bi6u quyiit, bd phi6u Bi hQi nghi nhd chung cu theo qu) dinh cta Quy chd quin lj. si dung nhir

chung cu do BQ x6y dqng ban hdnh niiu con so hiu cdn hQ. phin difn tich khdc trong nhd chung cu.

Didu 7. Truoc khi Ban Qud,n tri thinh lap. Chu diu u ld don r i quan li ven henh tam thoi
Nhd chung cu, co quydn ngimg ho{c y6u ciu nhi cung c6p ngtrng cung cip di(n. nuoc vir cec dich vu

tiQn ich khric n6u BOn Mua trong Hqp dOng mua bfu cdn hO (hoac bdn mua lai cen hO hodc ben nhan

chuy6n nhuqng llqp ddng mua ban can hO tt B€n Mua vir nhtng nguoi st dgng hqp phrip can hO cua

hq) khdng d6ng g6p diy dn. dtng han phi quen li van hAnh nha chung cu hdng thdng sau khi di
th6ng b6o bing vin bdn diin ldn thu hai cho Ben Mua trong Hgp ddng mua b:in cln hQ (hodc b€n mua
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lai cin h6 hodc bcn nh{n chuy€n nhugng Hqp dong mua bdn cen h0 tit B€n Mua vir nhtng nguoi su

dqng hqp phrp can hQ cta hg) truoc it nh6t 03 ngey ldm viec; hoAc trudng hqp hu hdng phin so hnu

ri€ng Anh hudng dtln c6c chu so hiu kh6c me B€n Mua kh6ng thyc hiQn sta chtia sau khi Cht diu tu
di ydu ciu bing vEn ban trusc 05 ngey ldm vigc.

DiAu 8. Thu, gui kinh phi bdo tri ph6n so htru chung veo tdi khotur tian gui tidt kifm mo tai td

chuc tin dung dang ho?t dong tai Viet Nam vA ban giao cho Ban qudLn tri nhd chung cu theo quy dinh

cta ph6p luat.

Bao tri phAn sd hilu rieng cia minh; co trach n]iem bt i thuong ndu ti€c bdo tri hofc kh6ng

bao ri gay ra thiet hai cho cht so htu kh6c.

Diiu 9. Trong thoi gian chua thanh lap Ban quin tr! nhi chung cu. Chr) dirL tu duqc dqi difn
cho so hiu cen hg hoac neuoi st dung can hg hgp phdp mua bao hidm chdl nd bir buQc rheo qu1

dinh cua ph6p lu{t phong ch6y chta chriy. phrip luit va kinh doanh bdo hiim vi y€u ciu chu so htu
hodc nguoi su dung nhd chung cu thanh todn l4i phi mua bdo hidm chriy nd niy cho Chu diu ru.

Dilu 10. Ydu ciu co quan c6 thim quydn xu lj cric hirnh vi xim phqm di san thuQc sq h[u
hqp phrip cta Chu diu tu hoac ciic hiulh vi can ho viec kinh doanh hqp phAp theo nQi dung dq dn di
dugc duyet.

Di6u lt. Ph6i hgp voi Ban quan ld nhA chung cu dC giai quy6r cdc kho khan. \ uong mic
trong viec qudn li. st d\rng nha chung cu.

Diau 12. B6i thuong thiet hqi cho ben bi thiet hai theo thda thuan ho4c theo quy d-inh cua

ph5p lu{Lr: ch6Lp hnn}r quy6t dinh giai quydt. xt li. xu ph?l vi pham cua co quan Nhir nuoc co thdm

quyin; vi cric quydn vd trAch nhiem khiic theo quy dinh phep luat.

CHI,ONG 5

TRT(CH NHIDM vA QUYTN HIN CI]A BAN QUAN TRI CHUNG CU.

Diiu 13. Nguy6n tic hott atQDg

l. Ban quan tri nhi chung cu tlugc t6 chtc vir hoat dQng theo mo hinh HQi dring quan tr! cua

hqp Uc xa hoAc cdnts ry cd phin. c6 tu cach phdp nlAn. co con diu vi thgc hifn cdc quyin. trdch

nhiQm quy dinh tai Didu l5 NQi quy niy.

Khi biu. bei, mi6n nhi€m thimh vi6n Ban qudn tri nhd chung cu. c6c chti so hiu. nguoi st
dung nhd chung cu khong phai lhanh lip c6ng ty cd phin hoac rhd,ni lap hoD l6c xi: vi€c biu. bdi.
mian nhiem thanh vien Ban qudn tri duo. c thuc hien th6ng qua HOi nghi nhd chung cu rheo Quy chd
quan li. st dung nhe chung cu do 86 X6y dung ban h,mh.

2. Vi6c qurin lj st dUng nha chung cu duoc thuc hign theo nguydn tic tu quan. phi hop voi
phrip luAt vd quy dinh cua NQi quy niy.

3. Vi6c huy dQng kinh phi qunn lr. su dung nhA chung cu vd quen lj kinh phi nAy thuc hifn
theo nguy€n tic tu trang trdi. c6ng khai. minh bach vd ddng thu6n.

Ban qudn tri nhd chung cu co kinh phi hoqt dong do chi sd htu, nguoi sri dgng nhd chung cu
d6ng g6p hang nam tr€n co so quy6t dinh cua H6i nghi nhd chung cu: kinh phi nay tluoc ghi 16 trong
quy ch6 hoat dQng cia Ban qua,n tri va duo,,c quin li thdng qua mor tei khodn hoat dQng cua Ban
quen trii Ban qudn tri nhir chung cu phdi sir dgng kinh phi hoat dQng dnng muc dich. k:hdng duoc
dUng dd kinh doanh vA phai b6o c6o viec thu. chi t4i cu6c hop HQi nghi nhd chung cu rhuong ni€n.

dt

CONG TY Co PHAN DAU TU,vcN 51 1,1



NQI QTIY QTIAN Li T'A StI'DtT.{c TdA NHA ....... - KHU Dd TH!

4. Quy ch6 ho?t dong vi quy ch6 thu. chi tdi chinh cua Ban quen ri nhi chung cu do H6i nghi
nhd chung cu th6ng qua. bdo dAm c6ng khai. minh bach. tuAn thi quy dinh cua phdp luel \e nli o \ a
phrip luit c6 li6n quan.

Diiu 14. Thhnh phAn Ban quen tri nhi chung cu

l Ban quan tri nhir Tda nhir ....... do H6i nghi nhA chung cu biu ra. gdm c6 0l truong ban. 0l
ho{c 02 ph6 ban bao gdm dai di€n cric cht so htu. nguoi st dung nhd chung cu, d3i diin Chri diu rtr
(n6u Cht <IAu tu cdn so hiiu dien tich rieng trong nhA chung cu) vA cec thirnh vien k:hdc do H6i nghi
nhi chung cu quyiit dinh.

2. NhiQm kj,ho4t tlQng cta Ban quan ri ldi da le 0l nam kd tu ngdy Ui ban nhan dAn thinh
ptrO ..................... t1i quyiit dinh cOng nhdn-. Ban quan rri nld chung cu rluoc bau lai tai H6i nghi nhA

chung cu thudng niCn cta ndm cuili nhiem ki. tru truong hqp hap HQi nghi nhi chung cu bAl lhuonE
d6 biu thay thii Ban quan tri.

Diiu 15. Tr6ch nhiim vi quyln h1n ciia Ban quir tri nhi chuDg cu

l. D6n d6c. nhic nho cric chri so hiru. ngusi st dung nha chung cu trong vi€c thqc hien NOi
quy, quy ch6 qunn l!. su dpng nhd chung cu.

2. Nhan ben giao. Iuu trir va quan li Hd sq nhi chung cu nhu qur dinh rai Diiu 20 Ndi qur
niry.

3. Chu,in bi cdc nii dung vir to chric hAp HQi nghi nhd chung cu theo quy dinh cua Quy ch€
qudn lj, st dqng nhir chung cu ban hdnh kdm theo Th6ng tu 02/2016/T1 -BXD ngdy l5/02/201 6 cua
Bq Xa) dFng: lh6ng bao c6ng khar n6i dung Hqp ddng quan lj \an hanh va HoD d6ns bao rri da k\
k6t tai HQi nghi nhd chung cu.

4. Quam li. str dung kinh phi bao lri phrin so huu chung cia nha chung cu rheo dtng muc
dich, iltng hqng mqc cdn bao tri theo k6 hoach beo lri da duo.c HQi nghi nne chung cu th6ng qua

hing nem. ViQc st dqng kinh phi bao ti phin so hiu chung phdi c6 h6a dqn di chinh. c6 rhanh rodn.
quy6t torin theo quy dinh cta ph6p luat va tii chinh vi phdi brio crio Hqi ngh! nhd chung cu.

Thinh vien Ban quriLn tri nha chung cu co qu1€t dinh sn dung kinh phr khdng dung quy dinh
tai Luat Nhn d ve Noi quy niy thi bi xt Ii theo quy dinh cta phdp lu.at vA phdi boi rhuong rhier hai.

5. DC nghi HQi nghi nhi chung cu th6ng qua mic gi6 dich w quan l;i v6n hinh nhd chung cu.

6. K, hqp da,ng cung cdp dich vq qudn lj v{n hinh nhd chung cu voi Chu deu tu hoic drm \ i

c6 chuc ning, ndng lqc quen l! van hAnh nhd chung cu sau khi di duoc H6i ngh! nhd chung cu lya
chen trong truong hqp Cht dAu tu kh6ng c6 chuc ndng. ndrg luc qudn l1i vdn hanh nhd chung cu

hoAc c6 chuc ndng. ndng lgc qurin lf vin hanh nhung kh6ng tham gia qudn lj v4n hdnh ho{c tham gia

qudn lj v{n hinh nhmg khdng dAp ung duqc c6c 1dr-r ciu nhu di thoa thuan trong hqp ddng cung cip
dich vq kj voi Ban qudn tri nhe chung cu.

7. K! hqp dong voi don vi co neng luc beo tri nhd o theo quy dinh cta phdp lui-r ri riv d[ng

d6 beo tri phin so hiu chung cin nhi chung cu vd giem srit hoat dQng bao tri. ViQc hdo tri phin so

hfu chung c6 th6 do don vi dang quan lli vdn hdnh nhd chung cu hoac don vi kh6c c6 neng luc bao tri

theo quy tllnh cia phrip lu4t vaj xay d\mg th\rc hien.

8. Brlo c6o k6t qud ho?t dQng thu, chi tiri chinh cta Ban quan tri. kdt qud c6ng viQc bdo tri vir

vidc thu. chi kinh phi bdo tri phin so hiu chung cua Nhd chung cu rld Hqi nghi nha chung cu kidm

tra girim s6t. th6ng qua theo quy dinh cria Quy ch6 qunn lj. st dqng nhi chung cu do BQ xdy dgng

ban hinh.
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9. Thay mat cht so hiu dd thqc hiQn cric quydn d6i voi phdn sO htu chung cua Nhd chung cu

theo quy dinh cta phep luat: kh6ng dugc kich d{ng nguoi khric gdy mit tnir tu: an ninh t4i khu vuc

nhd chung cu.

10. Chiu trach nii€m lruoc cdc chi so hilu nha chung cu vi nhi0m vu duos giaor chdp hini
dtng quy ch6 hoat d6ng, quy ch6 thu. chi tdi chinh cua Ban qudn tri;

IL Thu thdp. l6ng hgp y kirin. ki6n ngil cua nguoi st dqng nhd chung cu \e viec quan l:i. su

dung ve cung cap cdc dich vu nla chung cu dd phdi hqp rOi co quan chuc ndng. t6 chuc. cd nian co

li€n quan xem x6t, giai quy6t.

12. D6 nghi co quan co thdm quyin rd chuc hap Hgi nghi nhd chung cu. c6ng nhan Ban qu.nn

tri nhd chung cur t6 chuc hqp HQi nghi nhd chung cu dd quy6t dlnh thay th6 don vi quan lf vdn hanh

trong truong hgp don vi dang qunn lj vrin hinh kh6ng cdn du diiu kiQn qudn lj vin hanh nhir chung

cu theo quy dinh cta Quy chii qr,ran lj. su dqng nhd chung cu ban hd,ih kAm theo Th6ng tu
02/2016/TT-BXD ngiry 15/02/2016 cta B0 Xay dFng.

Yeu cau co quan co thiim qulin gidi quydr khi Chu diu tu khdng bin giao hd so nhd chung

cu. kh6ng birn giao kinh phi brio tri phin so h&u chung cua nhi chung cu theo quy dinh.

13. Ph6i hqp voi chinh qu16n dia phuong. 16 ddn ph6 nong viic x51 dung ndp s6ng vhn min}.
git gin tral u. an todn xd hQi trong nhi chung cu.

14. Thuc hiQn ding quy ch6 hoat dong cta Ban quen tri nhi chung cu da duo. c H$i nghi nhir

chung cu th6ng qua. kh6ng duqc t\r bii miEn ho{c bd sung thirnh vi6n Ban qualr ri nhd chung cu.

15. Duo. c huong thir lao trAch nhiem vA c6c chi phi hqp li kh6c theo quy6t dinh c[,a H6i
nhir chung cu.

16. Chiu trech nhiem tru6c ph6p lu".at, truoc cht so htu. nguoi st dung nld chung cu khi
hiin qulin ri trdch nhiem k}ong dnng vdi quy dinh rai Diiu niy.

17. Chdp hd,nh quydr dinh giai quyCl. xri lj cua co quan Nha nudc c6 tham quyen va rhuc
cric quyin. tlich nhi6m khic theo quy dinh cta phrip lu6r.

18. Thyc hi€n cric quyin vd tlich nhiQm kh6c quy dinh trong quy ch6 ho4r dqng. qu1 ch€ thu.
chi tAi chinh cua Ban qudn tri di duoc h6i nghi nhar chung cu th6ng qua, quy dinh lai Quy ch6 quan
li, st dung nhd chung cu ban hirnh kdm theo Th6ng tu 02/20l6fft-BXD ng,ry 15/0212016 cua BO

Xay drng vA cdc c6ng vigc khric do H6i nghi nli chung cu giao md kh6ng tnli voi quy dlnh phrip
luat.

Diiu 16. Quin lf v$tr hitrh Dhi chutrg cu

l. Quifi ly van hanh nhi chung cu bao gtim qud.n Ij viQc didu k}ri6n. duy rri hoat dQng. bao
dudng thudng xuyen he th6ng trang thidt bi lbao g6m thang mdy, mdy bom nudc, m6y phrlt dien. hC

th6ng bdo chriy tu d6ng, hQ th6ng chtra chriy, dqng cu chta chriy, cric thitit bi dg phdng vd cac trans
thi6t bi khric) thu6c phan so hrtu chung ho4c phan su dung chung cua nha chung cu.

2. Cung cep cec dich vU (bdo vQ, vQ sinh m6i rruong, thu gom r6c thdi, chdm sdc vudn hoa.
cay cdnh. diCt c6n trung vd cdc dich vq khrlc) ddm bio cho nhd chung cu hoar dong binh thuong.

3. Th6ng brio bing vdn biin vd nhimg y€u ciu, nhtng didu cin chi i cho nguoi st dung khi
bit diu st dung nhd chung cu: huong din vi6c lip dat c6c trang thi6t bi rhuQc phin so hriu rieng lao
h€ th6ng rang thi6t bi ding chung trong nha chung cu.

4. Ph6i hqD roi Ban quan lv. rd ddn ph6 trong liec bao vi an ninh. rrdr tu vir cdc vin di c6
li6n quan kh6c trong qu6 tdnh quin ly van hdnh nhd chung cu.

C6Nc TY Co PHAN DiU TU.VCN
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Di6u 17. Brio tri nhi chung cu

1. Hoat dQng beo tri nhe chung cu bao gdm vi6c ki6m tra. quan tric. kitlm dinh chir luong.
sua chta nho. sm chira dinh ki,va sua ch&a lon phin rriy dpng nid chung cLr: kiem tra du] tri he

th6ng an toin phong chriy, chta chriy; thay th6 cric linh ki€n hoAc cdc lhi6t bi su dung chung cua nhd

chung cu.

2. Ban quen tri ho4c Ban quen lj nhi chung cu c6 tr6ch nhifm kidm tra dinh kj vd dQt xu6t
kni can thi6t di.i ph6t hiCn kip thoi nhtng hong h6c, c6 phuong en bao dudng, sta chta nhAm du) rri
chdt luqng cia nhd chung cu.

3. Thpc hifn ngay viQc ngen ngta nguy co gay thiel hai cho nguoi st dqng nhi chung cu rir
sua ch[a biil kj chi tidt ndo cia phan sq htru chung hotrc tang thiet bi dtng chung trong nhi chung
cu bi hu hong ddm bio cho nhd chung cu hoqt dong duqc binh thudng.

4. ViCc duy tu sria chta phdi do Ban quri! lli nid thudc Chu tldu tu rhuc hi€n ho4c thue don vi
chuy€n nginh phir hgp voi n6i dung c6ng viQc bao fi.

Diiu 18. Kinh phi bio tri nhi chung cu

Kinh phi bao tri chi duo. c st dung dd bao tri c5c phin so hrlu chung cua nhd chung cu. khdng
tluqc st dgng cho viQc qudn lj vrin hanh nhd chung cu vi ciic muc dich khac: rudng hgp nhd chung
cu phai ph6 dd ma kinh phi bao tri chua st dqng h6t thi duo. c st dung de h6 tro trii dinh cu hoac dua
vio qu! bdo tri phin so hiu chung cta nhd chung cu moi sau khi duo. c xdy dgng lgi.

Kinh phi bao tri duoc liy tt hai ngudn:

1. Kinh phi bdo fi phAn so htu chung trong Tda nhar ....... theo quy dinh cta phiip ludt hi€n

hirnh, c9 th3:

- Ddi loi dien lich nhi brin thi phai nOp 2oo gie bdn truoc thud. Kloan tiin nir duoc tin} rao
ti6n bdtr nhd md ngudi mua phAi fte.

- Ddi voi phan dien tich nhir md Chi diu ru gin lAi rini dCn lhoi didm bdn giao dua Nhi chung

cu vdo su dung, tru phan diQn tich thuQc so htru chung thi phai nQp 2% gie ta lruoc thu6 cua phin
dien tich d6. Phiin gi6 hi nAy duqc tinh theo giri bdn can hQ co giri cao nhdt cua Nhd chung cu.

2. Kinh phi ilong g6p bd sung:

- Tiry theo muc dg bdo tri. kinh phi co lhe duoc huy dong thdm tt cdc chu so htiu tbao g,im

chu so htu cdn hQ vir cht so hiu cAc diQn tich khec).

- Muc kinh phr niry do Hqi nghi nhd chung cu qu16r dinh.

Diiu 19. Kinh phi quin lf vin hinh phAn sA h&u chutrg nhl churg cu

l. Kinh phi quan li van hanh phin so hiu chung nh,r chung cu bao gdm:

a) Chi phi cho Ban quan li \An hiLnh nhi chung cu: diCu khien hoal dOng cua he lhdng trang

thi6t bi vi nhin c6ng thr,rc hiQn crlc djch vu cho nhh chung cu; cic chi phi st dpng ndng lugng. nhien

lieu, vat lieu, duy tu bao dudng thuong xuy6n vir cdc chi phi khric dd dam bao hoat dong cia mey

moc, thi6t bi (nhu thang may. mdy bom. mey ph6l dien. he thdng camera va cac thrCt bi kiac) thuoc

phah so htru chung trong nhi chung cu.

b) Chi phi phg cip trach nhiQm cho c6c tha,nh vien Ban quan tri vi cric chi phi hqp l! khac

phpc vp cho hoat ddng cua Ban qudn tri.

Phi tr6ng gin dt6. xe d4p. xe mdy vir cdc ngu(in thu khdc duoc hach todn ridng vir bu dip viro

chi phi qud,n lj v6-n hdnh nhir chung cu.

cdNG TY co PtLiN DALI rtr vcN {t,l,l
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2. ViQc huy dQng kinh phi quen li van hi,ih phrin so htu chung nhi chung cu:

a) Kinh phi van hi,nh duoc huy along tu cec cht so htu theo nguy€n tic tlam brio tinh bt tilr

chi phi. Muc d6ng gop kinh phi qudn l1i v6n hdLnh nhd chung cu duo,,c tinh th@ thiing va phan bd theo

diQn tich th6ng thiy cta cin hO ho{c phin nhA Uuic tlOng phni ld cen hQ nhd chung cu 1kd cd didn

dch nhe da xe) thuoc sd htu rieng cia timg chu so htlu nhir chung cu.

b) Cht so hiru c6 trech nhifm d6ng g6p kinh phi qurin lf vin hinh nhl chung cu theo c6c quy

dinh ndu tai khoan nay k6 cd trucmg hqp dien tich thuQc phin so huu ri€ng md Cht dAu tu chua su

dung.

3. C6c chi phi vd st dung nhien li$u, nang lugng, nuoc, gas vd cdc chi phi kiec chi tre theo

khdi lu(yng ti6u thu.

Diiu 20. Luu trir Hd so nhi chung cu

Ban qu.dn tri nhi chung cu c6 trech nhiem:

l. Luu trt vA bao qurin Hd so nhir chung cu di nh{n bin giao tt Chi diu tu theo quy dinh tgi

Diiu 5 Quy chi5 qunn lj. st dr,rng nhd chung cu ban hd,nh kCm theo Th6ng tu 02/2016/TT-BXD ngey

15/02/2016 c{la BO XAy dung: bin giao lai htr so, s6 sdch. gi6y ro dang quri,n l! cho Ban quan tri moi

sau lihi duqc c6ng nhrin

2. Cung cap 0l b9 Ho so nhA chung cu nlu de nh4n ban grao ltr Chu dau tu cho don r i quan

li van hAnh nhd chung cu, trir truong hgp don vi qudn l,i van hanh lir Cht diu tu.

CHIIONC 6

TRACH NHIPM VA QUYTN HAN CUA CHt SO HU!, NGt/d ST} DUNG HOP PHAP,

Nctldt rAM TR[r vA nrAcu na vAo NHA cHUNc cII
Didu 21. Tr6ch nhi$m vI quydn hgn cte chii sd htu nhl chutrg cu

l. Co quyen so hiu. su dpng d6i roi phin so hiru ri6ng. co quy6n su dung phin so hfu chung

theo ban \6i quy niry. C6 urich nhrim bao tri phin so hiru riing. c6 trdch nhi€m bdi thuong neu r iQc

beo tri hodc kh6ng beo ri gay tra thiet h4i cho cht so htu khric.

Truong hqp c6 hu hdng phin so hnu ri€ng mi anh huong ddn cac cht sd htu khrlc thi cht so

hilu c6 trech nhi$m sua chira cdc hu hong d6. ndu chLr sn hnu kh6ng lhuc hien sta chia thi alon vi
qudn li van henh hoac Ban quan li nhe chung cu duo.,c t?m nging ho4c y€u ceu nha cung cep ram
ngirng cung cip di€n. nuoc va c6c dich r1r tien ich khec d6i voi ph6n so hfu ri€ng nd1: trudng hqp c6
hu hong phdn so htu chung lrong khu vyc thuQc so htu ri€ng thi chu so hiu phrin so huu rieng co
trech nhiem tao diiiu ki6n vir h6 tro don vi qudn lyi vdn hanh nhd chung cu, don vi thi c6ng sua chira
cric hu hong niy.

2. Y6u ciu Ban quin tri hotrc dai diQn cec chri so hiu nhi chung cu vd Ban quan li nhd chung
cu cung c6p th6ng tin. c6ng khai cec noi dung li6n quan ttdn quin l]i, st dung nhd chung cu.

3. YEu cdu Chu diu tu ho{c UBND cdp phuong td chtc H6i nghi n}rd chung cu. tham du H6i
nghi nhA chung cu vd bi6u quy6r cric nQi dung trong cuQc hop Hgi nghi nhe chung cu.

. 4. Cung cdp cho Ban qudn tri nhd chung cu bdn sao y (duorc sao y c6ng chung ngay tai rhdi
tli€m cung c6p) cric gidl lo chtng minh li cht so htu hqp phdp nhA chung cu niu, iqp jdng rnuu
brin k! voi Cht ddu tu !-A van ben chuyCn nhuong hqp ddng mua b6n (niiu co) hoac Giriy chunl nhrim
quy,in su dung ddt. quydn so hau nhd n vi tdi san khric gin iiCn voi djt.

'/
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Trudng hqp cht so hfu nha chung cu kh6ng cung cap cec giay to trCn thi Ban quan lj nhd

chung cu dugc t?m ngimg ho{c y6u oiu nhi cung cip t4m ngung cung cep dien. nuoc vi cic dich vu
tien ich kh6c d6i voi ph6n so htu ri€ng cria cht so h&u nhd chung cu.

Trudng hgp chu sd htu nhd chung cu chuyEn niunng phin so huu rieng cho bCn thu ba khac

thi chu so htu sau cing phdi cung cip c6c gidy ro qu1 dinh t?i Khoan nir) va ki xec nhdn cam L6r

th\rc hi€n N6i quy ndy.

5. Chip hanh tlay dir nhirng quy6r dinh cua H6i nghi nhar chung cu, ke ca fusng hqp kh6ng
tham dlt HQi nghi nhd chung cu; chdp hinh quy€r dinh gidi quy6r. \u li cua co quan NhA nuoc c6

thAm quyAn.

6. D6ng g6p ddy dt, dtng thoi h4n kinh phi quan li. van hanh, beo tri phin str hriu chung ra
c6c khoa,n kinh phi kh6c theo quy dinh cta ph6p luat Yd theo thoa thuan \oi cric nhi cung cdp dich

Truong hgp cht sd htu kh6ng tl6ng kinh phi quan li van henh theo quy dinh thi bi xt li theo

thda thuan trong hgp ddng dich 4r qudn lf v6n hdnh nhi chung cu ma Ban quan ri nhe chung cu da

k! roi don vi vdn hdur} vi, hoac bi tam nlnrng cung cdp dien. nuoc \ a cdc dich vu ri6n ich khdc ddi
voi phin sd htu ri€ng cta chi so htu nhd chung cu trong truong hqp da th6ng beo 02 tin (mdi tan

c6ch nhau tiii thidu 05 ngiry) mi chri so hiu van kl6ng thuc hiCn.

7. Tqo didu kiQn thu.en loi vd h6 trn don vi c6 chuc ndng thuc hi6n vigc vrin hinh vi bdo rri
ph?in so htu chung nhA chung cu.

8. Chdp hanh quy tlinh vi qudn lj, su dung nhd chung cu: thgc hiQn dung cac qu1 dlnh 16

phong ch5ng chAy. n6. chtra chey, \'e sinh c6ng cdng. an ninh trat tu: pher hien \A th6ng b6o kip thoi
cec himh vi vi pham trong nhd chung cu.

9. Thgc hiQn viQc dlng kj t4m trn, qm ving theo dtng qu) dini cua phdp ludt.

10. D6ng g6p f ki€n cho Chn diu hJ hoac don r i quan lf ran hanh nhe chung cu hoac Ban
qua[l tri trong viCc qudn lf st dung nhd chung cu.

I l. Thdng bdo cric quy dinh n€u tAi Bdn nQi quy ni1' cho nguqi duo. c uj qulin hoo phdp su

dung cdn h6 vir cdc t6 chfc, ce nhan khic c6 li€n quan ddn su dung can hQ cta minh.

12. Khdi phgc l4i nguyCn trAng vA hoqc bdi lhuong thiQl hai niu giy hu hong phrin di(n tiuh.

thi6t bi thuQc sq hiiu chung holc phin diin tich. thi6t bi thuQc so h&u ridnE cua cht sd htru khdc.

13. Mua bdo hi6m chriy n6 bit buQc theo quy dinh cua phAp luat th6ng qua Ban quan td nha

chung cu ho{c Cht dAu tu (khi chua tha,nh lap duqc Ban quAn tri nhd chung cu).

14. Chip hdnh nghidm chinh Qu1 chd qudn lj. su dyng nhii chung cu do BQ Xdy dyng qu1

dinh vA Btur noi quy niy. Truong hgp chu sd hl}u nhe chung cu kh6ng ch6p henh thi Ban quan lj nhi
chung cu dugc tam ngimg cung cdp diQn. nuoc d6i vdi phdn so hriu riCng cua chu so hiru nhir chung

cu.

Dilu 22. Tr6ch nhiQm vi quydn h3n cta nguM srn dgng hqp phriP nhi chung cu

1. Dugc su dqng hqp phrip phdn so hiru ridne cdn ho khi duo. c sv d6ng i cua chi so htu can

hO vA duqc su dung c6c phi! diQn tich thuQc sq hiru chung cia nhd chung cu.

2. Y€u ciu chti so hiru cung c6p Ban n6i quy quin ly su dung nhd chung cu Yd ciic th6ng tin

li6n quan diin viQc quen ly su dung nhi chung cu.

L Thay mat cht so hnu tham gia HOi nghi nhi chung cu. bidu qu1dr. hd phi6u nhr.m8 \'n de

thuQc thAm quydn, d6ng g6p chi phi vdn- he,nh nha chung cu trong truong hgp c6 thod thuAn v(yi cht

coNG TY cO PH-iN DAU ru vcN l0't.+
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so hau: truong hqp trong mQt cen hO c6 nhiAu nguoi dang sir drng thi ty quyin cho mqr nguoi dai

di€n d6 tham du vi bi6u quyiit tqi HOi nghi nhd chtmg cu.

4. Chip henh div dt nhnng quydr dinh cria HQi nghi nhd chung cu.

5. Cung cdp cho Ban qudn tri nhd chung cu bin sao y (dugc sao y c6ng chrlng ngay qi thoi
di€m cung cdp) c6c gi6y to chimg minh li nguoi st dgng hgp phrip nhi chung cu nhu: Hqp ddng cho

thu€ hodrc Giril' xric nh{n cua chu so hiu xric nh{n ngudi su dgng hgp phrip nhd chung cu.

6. Thyc hiQn cric nghia vu quy dinh tai cric Khod,n 7, 8. 9, 10. 11, 12, ll, 14 cua Dieu 2l Ndi

quy niy.

Di6u B. Trdch nhiim vi quy6n hgn cta rgut/i t6m tri vi khich re vio nhi chung cu

l. Kh6ch ra vio nhe chung cu phei deng ki, xudt trinh gi6y to chtug minh nhan then rai to

beo v9 va phai tuan thi su huong dAn cia bdo vQ nhd chung cu. Trong truong hqp cdn thi6t, bno vQ

nhd chung cu dugc git cric gi6y to chung minh nhan than cua kh6ch ra vio nhd chung cu de phuc w
cho viQc ki6m so6t an ninh al tod,n cta nhd chung cu.

2. Nguoi d6n tqm tru tai cdn hO phai ddng ky danh sdch voi td bdo \,e vd cd trech nhiQm ddng

ki tam tru tai co quan c6ng an phuimg sd t4i theo quy dinh.

CHU.ONG 7

QUY DINH QUAN Li STI DUNG NHA CHUNG CT-r

Diiu 24. Quy tlinh quiin lj sft dgng nhi chung cu

Tit c:i cric chu so hiu hodc nguoi st dung nhi chung cu phei tuan thu cric nQi quy. quy <1inh

nhu sau:

l. Kh6ng dugc tu i dqc phrl ruong, coi nni diQn tich cln hQ, ph6 dd ban c6ng, 16 gra. k6t criu

chiu luc cia tda nhd vd cric himh vi khric lifn hu hong, sai lfch kirin tnic cdnh quan toa nhal

2. Phdi tuan thn cdc quy dinh vi an toirn khr su dqng cdc thi€r bi c6ng cQng nhu thang mAy.

thang bo. he thong dd rdc vi h€ rhdng ha ting ki thudt khdc.

l. Luon c6 i lhuc va lhuc hrin t6t cdc quy dini trong vidc phdng ch6y. chia chiy: tuyet d6i

kh6ng r.tn nhirng vit dang chriy, phii thrii xe) dmg hoac val dung lon vao ho thu rric tda nhi.

4. Thani todn diy du. kip rhqi tian dien. tidn nuuc. tiin truyin hinh crip. riin gas. phi gii xe.

tidn vi sinh vi c6c khoin kh6c theo dtng quy dinh.

5. C6 trech nhiem bdo qudn tei san chung cta nhi chung cu nhu hQ thtiog crip tlidn. cdp thorit
nuoc, c5p gas. thi6t bi phong chriy chiia chriy vi cdc kh6ng gian chung nhu strh. hirnh lang, c6ng
\ rCn san duonC trong pham vi chung cu.

Di6u 25. Nhiing hinh vi bi nghi6m cAm trong sri dgng trhi chung cu

l Coi ndi, chi6m dung diQn tich, kh6ng gian dtng chung hodc lim hu hong tai sar thuQc
phin str hiu chung hodc phrin st dung chung duoi mgi hinh thuc; duc ph6, cei tao, thiio dd hoec lim
thay d6i phan kdt cAu chiu luc, hf th6ng ha rAng k). thuat, ftang thi6t bi su dung chung, hinh dring,
miu sic ki6n truc b6n ngoii crira nhd chung cu.

2. Phan chia, chuy6n d6i phin so hEu chung hodc phdn su dgng chung rei quy dinh.

3. Giy dn io, mir an ninh, ftar rF. n6i tuc. chui bay, dAnh, cii nhau, ..., su dung rruyen rhanh.
tru1en hinh hodc cdc rhidr bi phdl ra am lhani gay 6n qud mtc lirm dni humrg d6n su 1dn tinh cua
nhd chung cu vd sinh hoAt cua cdc chu sq nhd chung cu.
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4. Ph6ng uii, xi rdc thai, nudc thai, khi thai, chdt doc hai bua bei; giy thim, d[t, o n]riEm moi

truqngi chIn, tha gia s[c, gia cdm trong khu 4rc nhd chung cu.

5. Quang c6o, vi6t, vC tr6i quy dlnh hoqc c6 nhfng hanh vi khdc mA phrip ludt kh6ng cho

phepl son. trang ni mar ngoAi can h6. nha chung cu khong dung qu) dini ri rl;et t6. kiin truc: thay

d6i kdt ciu cna phin sd hiu ri6ng hoac phdn su dung ri€ng lxdy tuong ngan ldn mar san. di chuldn
c6c trang thiiit bi vA hC th6ng ky thuat gin vni phin so htu chung, dr,rc phi cdn hQ, coi noi di€n tich
duoi mai hinh thi.rc).

6. Sri dUng hoic cho nguoi khec su dung phin so hl}u rieng hoEc phin st dpng ri6ng trrii vcri

mpc dich su dqng.

7. Kinh doanh ciic ngirnh nghd vir cric lo4i hing hori dE gdy chrly. n6, giy nguy hidm cho tinh

mqng. tdi san cta ngudi st dpng nhi chung cu theo quy dinh cta ph6p lu6t phdng chriy, chila ch6y

(krnh doanh hiln. ga, vrit lidu n6 vi cdc nginh nghi gay nguy hiim khdcl.

8. Kinh doani dich vu md gdy ri6ng dn. gi1 6 nhiEm theo quy dinh cua phdp luet \e bao \i
m6i truong (vi truqng, sua chfa xe c6 ddng coi grdr md gla suc va cd( hoat dgng dich w g6y 6
nhi€m khrlc).

Trusng hqp kinh doanh dich vu nhi hang karaoke, qu6n bar thi phii bio dim c6ch am. tuen

thu y6u ciu vd phdng, ch6ng chriy n6. c6 noi tho6t hidm vd ch6p hdnh cdc dieu kiQn kinh doanh khAc

theo quy dinh cta ph6p luat.

9. St dgng kinh phi quan li vAn hanh vir kinh phi bao tri nhd chung cu kh6ng dung quy dinh
ph6p luit.

10. N€m b6l cu vat gi tt cia s6. ban c6ng cia cdn hO.

I L Chan. tha. nuOi gia suc, gia cim, tht cung 1cho. meo, chim.... ) trong nhi chung cu.

12. Diit vang mA, d6t hia trong nhd chung cu. tru dia di€m hoa vang mA do Ban Qudn tri toa

nhd quy tlinh.

13. Phoi, tti! quAn rio va./ hoic bfu ct vat dgng neo trCn lan can hoAc o phin kh6ng gian tu lan

can tro len hoac vit ngang cta s6 cta cdn hQ.

14. Danh bqc, hoat dQng mai dam trong nhe chung cu.

15. Mua, brin, tang trt, st dung trrii phdp ch6r ma tt) lai can hQ r,i cric khu vuc kh6c trong

nhd chung cu.

16. KI6ng tit brip gas, cit ngutin diQn tru6c khi ra khdi nhd.

17. D4t cay canh, vat cen o vi tri hinh lang chung lAm can tro viec di lai cta cu ddn vd anh

huong loi hoat dQng crru hg cru n4n. thao ldc chiia chd) . khi co sqr c6 xay ra

18. Crc hanh vi bi nghi€m ijm kh6c theo quy <linh cta ph6p lu{t.

Di6u 26. Quy itinb vA vifc xli ry khi cd su c6 cta nhi chung cu

l. Khi glp su cil c6 thd gAy nguy hi6m d6n tinh mang vir an tod'n tAi sdn trong nhd chung cu

thi cht s& htru, nguqi st dung phAi th6ng b6o ngay cho Ban qudn tri nha chung cu dC xu Ii

2. Truong hqp g4p su c6 khan cdp, can thi6t phai sq ten ra khdi nhir chung cu thi phAi thuc

hiQn theo huong din tr€n loa phdt thanh ho{c bi6n chi dAn rhoet hi6m hoqc hu6ng ddn crla brio r'9.

don vi c6 thirn quydn dd di chuy6n diin noi an toan.

Diiu 27. Quy dinh vd viQc c6ng khai th6ng tin cta nhl chung cu

C6NG TY CO PHAN DAU TII VCN l2i t4
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l. Ban qufur tri nhd chung cu phai thdng brio c6ng khai cdc th6ng tin c6 li6n quan d€n vifc
quan lj. st dlmg nhd chung cu trCn ban tintang th6ng b6o hotrc phuorg tie. th6ng tin kh6c cia nhe

chung cu.

2. Cric nQi quy vd phdng chey, chta chd) phai duo. c g6n dring noi quy dinh; nQi quy su dtmg

thang miy phai dugc gin ben c?nh thi6t bi ne) dd dem bdo viec st dung duqc an toan, thqan tien.

CHIJONG 8

CIAI QUY6T TRANH CHAP, XI-I L* VI PHAM

Di6u 28. Girii quy6t tranh ch6p

l. Cdc rranl chap li€n quan roi qLryin so hiiu nhir chung cu dugc giii quy6l trdn co so thucmg

lugng. hoa gidi theo quy dinh ciu phdp luit; truong hgp kh6ng thuong luqng, hda giai dugc thi y€u

cau I oa an nnan oan grar quyel.

2. Cdc tranh chip vd quyin st dung trong nhir chung cu dugc giei quyiit tren co so hod giai

nhung phai dam bao cec quy dinh cua Ngi quy niy. Ndu k}6ng hoir gidi duqc rhi chuydn Tod dn nhin

dAn gidi quy6t.

3. C6c tranh ctrip vd tintr ptri quen li ven hAnI nhe chung cu. vi rigc bin giao, quan li, st
dqng kinh phi bao tri phin so h&u chung cria nhd chung cu do UBND cip trnh noi co nhd chung cu

dogiai quldr: truong hqp kh6ng ddngi roi quy6r dinh cua UBND c6p tinh thi coquyin y€uciu loa

rin nhdn din gidi quy6t theo quy dinh cta phep luat.

4. Cdc tranh chdp gifa Ban qu,in tr! nhd chung cu voi cht so htu, nguoi si dung nhd chung

cu ve \ idc bau. mien nhiem. bai miCn. thay the thimh vien Ban qu.in tri nhd chung cu duo. c giei quy6t

tr€n co so thuong luqngr truong hgp kh6ng thuong lugng dugc rhi di ngh! td chuc hgp HOi nghinhn
chung cu dd gidi quy6t.

5. CAc traoh chAp vi hqp ddng din sg trong que trinh thuc qud,n lj v6n hioh, bao tri nhA

chung cu theo quy dinh cia NOi quy nay duoj tsiai qu)dt theo lhda thuan- girla cdc ben; trudng hqp

k:h6ng thoa thuan duo. c thi y€u cau Tda dn niin din gidi qu16t theo quy tllnh crta phrip lu{t.

Di6u 29. Xii lf vi phgm

l. Ban quan tri. thdnh vi6n Ban qudn tri nhd chung cu n€u vi phqm Nei quy ndy v, ho{c Quy
ch6 quan lir. st dung nhd chung cu do BQ xAy drmg ban hiurh vdl/ hoAc quy dinh cua ph6p lua.t co liCn

quan thi tuy theo muc d6 vi pham mri bi bdi mi6n. thay thil va./ ho{c bi xt lli vi ph4m hirnh chinh ho{c
bi truy cr?u trAch nhiem hinh su theo quy dinh phnp luat.

2. TruonA hqp llqi nghi nhd chung cu duoc 16 chuc hep kh6ng dtng quy dinh cua Qu1 ch€
qudn li. st dqng nhd chung cu do BO xAy dtmg ban henh thi cric quy& dinh. kir quri cua cu$c hep
H6i nghi nhd chung cu do I'h6ng duqc c6ng n.hdn rir phai 16 chfc h9p Hqi nghi nha chung cu dC
quy6t dinh lei.

l. trudnE hqp Ban qudn rri nhd chung cu qu1'er dinh khdng dung voi quy ch€ hoat dong. qu1
chC thu. chi tii chinh thi cric quy€r dinh ndy kh6ng duoc c6ng nh{n.

4. Nguoi lgi dung chuc vq quydn han. cht so htru. nguoi su dung, nguoi tam tru vi kh6ch ra
vio nhd chung cu vi pham cdc quy dinh cua NQi quy niy vdy' hodc vi pham quy tlinh cna euy chi!
quan I!. st dung nhd chung cu do BQ xiy dung ban hanh thi tiy theo mfc dQ vi phiun ma bi xt li
theo quy dinh cua NQi quy niy viy' ho{c xir l! hanh chinh va,/ hoic bi truy crru triich nhiQm hinh sU
theo quy dinh cua phep luat.
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NOr euY euAN Li vA SLTDUNG TdA NHA ....... - KHU IX) TIII

5. Nguoi niro c6 hirnh vi vi pham md gdy thiet hai thi phdi bdi thudng theo quy dinh cua phap

CIIU,ONG 9

DIEU KHOAN THI HANH

Ditu 30. Didu khoin thi hirnh

Tr€n d.iy ld nQi quy qudn li vit st dung Tda nhd ....... Khu d6 thi ,TP

TAt ca cu dan r6ng t,ong Tda nha....... vd c6c cA nhdn, td chuc c6 li6n quan phai nghiem

chinh chdp hanh, dting thoi tuyen truyan, v6,n dQng. gidi thich cho nhirng nguoi khac cirng thlrc hifn.

Di6u 31. Trong qu6 trinh thuc hi€n NOi quy niry. n6u c6 didu gi chua phir hcro voi thuc t6. cdc

ch{r sq hiru cdn lien he g6p i truc ti6p vqi b9 phan quan li dd cung birn bac. bd sung hoirn thifn nQi

quy: xay dung m6i rruong s6ng tiin ri6n- van minh. s4ch dep: gop phin lem cho cu6c s6ng cua l[nt
cd nhan. gia dinh, xA hoi ngay cing vui tuoi vi hqnh ph[c.

Ditu 32. Quy rtinh vt viic sta ddi. b6 surg Bdn nQi quy

L Ngodi c6c diiu khoan quy dinh nCu tren. ruy lrng thoi diem Hdi nghi nha chung cu co lhe

sua d6i. bd sung mit s6 quy dinh khdc dd pht hqp voi tinh hinh lhuc rE. rren nguyen tic dam hao

lh6ng nhal voi cu ddn. vsi phrip lu"it v€ nhi d vd Quy che quan li su dung nhd chung cu do 86 Xiy
dlmg ban hd,nh.

2. Bdt ki sua d6i, b6 sung nio cria Bdn nQi quy niy cing sE tluoc lap thinh van ban vA duoc
H6i nghi nhd chung cu ph6 biain r6ng rii den mAi nguqi dan sinh strng tqi KJru chung cu vd cilc cd

nhan, td chuc c6 lien quan.

CONG TY C6 PH-iN DAII TU'vCN

Chri sri hiiu nhi vi/ ho{c nguoi st dr.rng hgp phrip nhi chung cu cam k6t thgc hien dA}'

tft NQi quy vir chAp hinh nghiom tric cic qu] alinh cta NOi qu]-' ni}:

CHU SO H[,tI
(Ki,6n, ghi rd ha t0 )

NGU,OI SII DUNG HQ" PHAP
(K1 ttn. ghi 16 h9 rin)

cONc rY co PHiN Diu rU vcN t,l'l-1

lua1.



C6NG Ty cP DAU TU.vcN CONC HOA XA IiQI CHO NGHiA VIiT NAM

Doc lap - T{ do -Htrh phtc

Nha Trong, ngd, 14 thdns I Ltitm 20J9

MO TA VAT LIEU, THIET BI
lx,

froAN THIEN

CHUNG CU"....... KHU Do THf

Can h5.. ...

1 KiSn trric:

- Gech l6t nan: gach ein xu6t trong nudc./rrhfp lthriu.

- Op tuong WC, *p: g4ch men, ceramic sin xuit trong nuoc/nhQp khdu.

- Mit btip iip d6 nh6n t4o-

- Tril th4ch car-, uurrg plrtlg. ufur 0qeL cao xutmg chlm.

- IrAn vE sinh. hrinh lang: trin th4ch cao *uong n6i.

- Trin ld gia xAt Wa, bd matic, son nuoc.

- Cria chinh vdo can hQ, cria vio phong ngt, v-€ sinh: cria 96 c6ng nghiQp chiu 6m.

- Cua ra 16 gia, ban c6ng, cua s6 phong ngu: cua nh6m, kinh an tod,n-

- Tuong, aAn nha: son nudc 2 Lip.

2. Difn:

- D6y dicn. ring nhua, ru6t gd s6n xuit trong nu6c/nh6p khiu.

- M4t na, 5 cim, dii am tudng san xuat trong nu6c/nh6p khAu.

- Ddn tuyp, dCn 6p trin logia oin xu6t nong nudc/nhdp khtiu.

3. Diin nh9:

- DAy mang, dey dvi, 6 cim m6ng, 6 cam hvr san xuit trong nuoc/nhifp khAu.

- Diu brio ch6y sAn xu6t trong nudc/nlr6p k}6u.

4. Nm6,c:

- 6ng nudc sdn xu6t trong nudc./nhip khAu.

- Ban ciu, 16 gi6y, Iavabo, vdi sin xu6t nong nudc/nhfp khiu.
- Guong soi sdn xudt kong nuridnhAp khdu.

1L
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- Chau rta chdn, vdi rua chdn sin xuit rrong nudc/nhdp khdu.

- Giin phoi quin do: thanh phoi sdn xuit trong nuocrnhlp khiu.

Ghi chi:
- Tit cd cdc thiit bi ttugc bi d heo bdn vi thiit Ai thi cing tlultc phi rluyir

- Bdo h,inh thiit b! theo quy ttlnh cid nhd sdn xuileL=

GIAM I)OC

rdxc c uodc
",1W,l{ldnl'fua,,
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